CONVENCAO DO CONDOMINIO

"EDIFICIO SUPERIA MOEMA CORPORATE"

Alameda dos Maracatins n° 1217
Séo Paulo - Capital

VILLAGE OF KINGS INCORPORADORA LTDA., com sede na cidade de Siao
Paulo/SP, na Alameda Jauaperi n° 299, inscrita no CNPJ sob n.°
08.510.288/0Q01-58, neste ato devidamente representada, na forma de seu
Contrato Social, na qualidade de Incorporadora do EDIFICIO SUPERIA MOEMA
CORPORATE, situado na Alameda dos Maracatins n° 1217, no 24* Sub Distrito -

, de 18/12/1964 e do Céd}go Civil Brasileiro, de

CAPITULO |
Descricdo e Discriminagio

Artigo 1°-0 objeto da presente é um prédio de ﬁatureza COMERCIAL, composto
de 02 subsolos, 01 mezanino e de 10 pavimentos sendo 01 térreoc e 09 pavimentos
destinados aos conjuntos comerciais, além do &tico.

0 1° pavimento designar-se-4 2° andar, o 2° pavimento sera designado como 3°
andar e assim sucessivamente até o 9° pavimento onde recebers a designagéo de
10° andar.

Desta forma, os conjuntos comerciais localizam-se do 2° andar ao 10° andar, a razéo
de 17 conjuntos comerciais por andar, totalizando assim 153 salas comerciais no
empreendimento, as quais seréo numeradas de 201, 202, 203, 204, 20E, 208, 207,
208, 209, 210. 211, 212 213, 214, 215, 216 217 no 2° andar; de 301, 302, 303, 304,
305, 306, 307 308, 309, 340, 311, 312, 313, 314,315,313 e 317, no 3° andar; de 401,
402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410,411,412, 413, 414, 415, 416 e 417 no 4°
andar; de 501, 502, 503, 504, 505, 508, 507, 608, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515,
516 e 517, no 5° andar; de 601, 802, 803, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611,
612,613, 614,615,615e 617, no 6° andar; de 701, 702 703 704, 705, 706, 707, 708,
709,710,711,712713,714,715, 716 e 717, no 7° andar; de 801, 802, 803, 804, 805,
806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816 e 817, no 8° andar; de 901,
902, 803, 804, 905, 908, 907, 908, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 915,916 e917no 9°
andar; de 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 10086, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012,
1013, 1014, 1015, 1016 e 1017, no 10° andar.
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Além dos conjuntos, s&o consideradas unidades auténomas, 05 vagas de garagem
localizadas no térreo, sendo 01 vaga tripla numerada de 179F, 180P e 181M e 04
vagas simples, numeradas de 200P, 201P, 202P e 203P e a garagem, localizada n
mezanino, adiante denominada simplesmente mezanino. Assim o Condomin
totalizara 159 unidades autdnomas.

Artigo 2° - Das Partes e Coisas Comuns e Exclusivas
2.1 - S&o partes comuns do edificio, inalienaveis e indivisiveis:
a) O terreno;

b) © 2° subsolo: composto de rampa de acesso de velculos, circulagéo de veiculos

reservatdrio inferior, caixa de escada, area técnica, hall dos elevadores, 04 pogos de

elevadores e local destinado a guarda e estacionamento de 14 motos numeradas de

01 a 14; 83 velculos de passeio dos conddminos, numeradas seguidamente de 01 a
—_ 83, sendo 20 vagas triplas, 10 vagas duplas e 03 vagas simples, além de 03 vagas
destinadas a pessoas portadoras de deficiéncia fisica, numeradas de 01 a 03; 02
vagas de carga/descarga, numeradas de 01 e 02, todas sujeitas a utilizagio de
manobristas.

¢ ) 1° subsolo: composto de rampas de acesso de veiculos, circulagio de veiculos,
caixa de escada, hall dos elevadores, 04 pogos de elevadores, 02 wc's para
manobristas e local destinado a guarda e estacionamento de 14 motos, numeradas
v de 15 a 28; 86 veiculos de passeio dos conddminos, numeradas seguidamente de 84
% A a 169, sendo 21 vagas triplas, 10 vagas duplas e 03 vagas simples, além de 02 vagas
e ) destinadas a pessoas portadoras de deficiéncia fisica, numeradas de 04 e 05 e 02
L vagas de carga/descarga, numeradas de 03 e 04, todas sujeitas a utilizagio de
manobristas

d) O térreo: composto externamente de entrada e salida de velculos dos
Conddminos, entrada de veiculos para visitantes, circulagéo de veiculos, rampas de
acesso aos subsolos e local destinado a guarda e estacionamento de 15 motos,
numeradas de 29 a 43; 27 veiculos de passeio dos Conddminos, numeradas
seguidamente de 170 a 178 e 182 a 199, sendo 03 vagas triplas, 09 vagas duplas,
além de 01 vaga destinada a pessoas portadoras de deficiéncia fisica, sobn®06, e 03
vagas de carga/descarga, numeradas de 05 a 07 01 vaga de caminhdo/vaga
L) temporaria destinada a &nibus fretado, todas sujeitas a utilizagdo de manobristas; e
s internamente composto de recepg#o, hall dos elevadores, 04 pogos de elevadores,
caixa de escada, sala de DGltelefonia, wc para deficiente fisico, centro de
medigao/cabine de barramento, sala de geradores e depésito de lixo.

e) No rnezanino: portaria, rampa de acesso de velculos, circulagéo de veiculo, sala
de manobristas, depésito de lixo, copa para manobristas, vestirios de manobristas
masculino e feminino, caixa de escada, hall dos elevadores, 04 pogos de elevadores,
02 shafts de instalagdes e 02 dutos de ventilagdo natural;

f) Do 2° a0 8° andar: circulagbes do andar, caixa de escada, hall dos elevadores, 04
pogos de elevadores, 02 shafts de instalagdes e 02 dutos de ventilagéo natural;

g) No 9% e 10° andar: circulagdes do andar, caixa de escada, hall dos elevadores, 04
pogos de elevadores, 02 shafts de instalagdes e 02 dutos de ventilago natural:

h) No Jirau do 9° andar e 10° andar: caixa de escada sem acesso, 04 pogos de
elevadores sem acesso, 02 shafts de instalagdes e 02 dutos de ventilag@o natural;
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i) O atico composto de barriletes, casa de maquinas, reservatérios de agua superior,
cfaixaéde escada, 02 dutos de ventilagdo natural e lajes impermeabilizadas e
algapdes.

J) As fundac;ﬁgs‘, paredes, fachada, colunas de sustentacéo, lajes, vigas, condutores
de égyag pluviais, rampas, escadas, as calhas e enfim, todas aquelas partes e coisas
do edificio que sejam de uso comum por definiglo legal ou por sua prépria natureza,

2-2 - Constituem coisas comuns de uso exclusivo, as circulagdes denominadas:

“circulagdo 1", “circulagdo 2", "circulago 3", "circulagéo 4", “circulagéo 5"

“circulag8o 6", "circulagio do 2° ao 10° andar, ficando assegurado ao Cond8mino que

adquirir 02 ou mais conjuntos comerciais contiguos, o direito de uso exclusivo do hall

de circulago existente entre os mesmos, bem como o direito de proceder a alteragso

ia posigéo das portas de acesso dos conjuntos, para a linha limite destas circulagdes
ssim:

a ) O comprador das unidades de finais 1, 2, 3, terd assegurado o direito de uso da
circulagio 10;

b) O comprador das unidades de finais 1, 2, 3 e 4, tera assegurado o direito de uso
das circulagbes 09 e 10;

¢) O comprador das unidades de finais 7 e 8, ter4 assegurado o direito de uso da
circulag¢do 08;

d) O comprador das unidades de finais 8, 7 e 8 tera assegurado o direito de uso das
circulagdes 06 e 07;

e) O comprador das unidades de finais 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, tera assegurado o direito
de uso das circulagdes 08, 07, 08, 09 e 10;

f) O comprador das unidades de finais 9, 10 e 11 tera assegurado o direito de uso da
circulagao 05;

g) O comprador das unidades de finais 09, 10, 11 e 12, ter4 assegurado o direito de
uso das circulagdes 04 e 05;

h) O comprador das unidades de finais 15, 16 @ 17 tera assegurado o direito de uso
da circulagéo 01:

i) O comprador das unidades de finais 14, 15, 16 e 17 tera assegurado o direito de
uso das circulagBes 01 e 02;

j) © comprador das unidades de finais 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17 terd
assegurado o direito de uso das circulagbes 01, 02, 03, 04 e 05: e

k) O comprador das unidades de finais 1 a 17, ter& assegurado o direito de uso das
circulagdes do andar;

Artigo 3° - Sd0 partes de propriedade e uso exclusivo dos Cond&minos, as unidades
auténomas — conjuntos, as 05 vagas de garagem, localizadas no térreo, sendo 01 vaga
tripla numerada de 179P, 180P e 181P e 04 vagas simples, numeradas de 200P, 201P,
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202P e 203P e estacionamento localizado no mezanino, com todas as instalagbes, até
sua intersecgdo com as linhas, encanamentos e tubulagdes troncos.

Artigo 4° - Das Unidades Auténomas - Constituem partes de propriedade e us
exclusivos de cada Conddmino, e como tal alienaveis independentemente do
consentimento dos demais Conddminos, as unidades autdnomas a saber:

a) Cada um dos conjuntos n°s 201, 301, 401, 501, 601, 701 e 801, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e
terraco com a érea privativa de 51,300m2, comum de 41,935m2, (sendo 37,182m2
coberta e 4,753m2 descoberta) total de 93,235m2, correspondendo-he a fragao ideal
de 0,005529 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita & utilizagio de manobristas:

b) Cada um dos conjuntos n°s 202, 302, 402, 502, 602, 702 e 802, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar é constituido de sala, "WC" e terrago
com a area privativa de 43,000m2, comum de 39,317m2, (sendo 35,218m2 coberta e
4,009m2 descoberta) total de 82,317m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,004769 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio, cabendo-lhe
o direito a0 uso de 01 vaga de garagem, indeterminada, independentemente de
tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos subsolos ou térreo,
sujeita & utilizag8o de manobristas;

¢) Cada um dos conjuntos n°s 203, 303, 403, 503, 603, 703 e 803, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, & constituido de sala, "WC" e
terrago com a area privativa de 52,560m2, comum de 42,330m2, (sendo 37,479m2
coberta e 4,851m2 descoberta) total de 94,890m2, correspondendo-the a fragéo ideal
de 0,005644 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-he o direito ao uso de Q1 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizagéo de manobristas;

d) Cada um dos conjuntos n°s 204, 304, 404, 504, 604, 704 e 804, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e
terrago com a érea privativa de 50,500m2, comum de 40,694m2 (sendo 36,058m2
coberta e 4,636m2 descoberta) total de 91,194m2, correspondendo-ihe a frag&o ideal
de 0,005394 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizagdo de manobristas;

¢) Cada um dos conjuntos n° 2085, 305, 4085, 505, 605, 705 e 805, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e
terrago com a drea privativa de 50,020m2, comum de 37,444m2, (sendo 33,037m2
coberta e 4,407m2 descoberta) total de 87,464m2, correspondendo-the a fraco ideal
de 0,005128 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizagdo de manobristas;

f) Cada um dos conjuntos n°s 206, 308, 406, 508, 606, 706 e 806 localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, & constituido, é constituido de sala,
"WC" e terrago com a area privativa de 50,500m2, comum de 39,792m2, (sendo




35,210m2 coberta e 4,582m2 descoberta) total de 90,292m2, correspondendo-lhe a
frag8io ideal de 0,005331 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminad
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer d
subsolos ou térreo, sujeita & utilizagdo de manobristas;

@) Cada um dos conjuntos n°s 207, 307, 407, 507, 807, 707 e 807, localizados do 1°

-pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e 02

(dois) terragos com a édrea privativa de 82,620m2, comum de 75,720m2, (sendo
67,878m2 coberta e 7,851m2 descoberta) total de 158,349m2, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 0,009135 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita 4 utilizacio de manobristas;

h) Cada um dos conjuntos n°s 208, 308, 408, 508, 608, 708 e 808, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e
terrago com a drea privativa de 51,300m2, comum de 40,702m2, (sendo 36,023m2
coberta e 4,679m2 descoberta) total de 92,002m2, correspondendo-ihe a fragéo ideal
de 0,005444 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizagéo de manobristas;

i) Cada um dos conjuntos n°s 209, 309, 409, 509, 6809, 709 e 809, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar, ao 7° pavimento ou 8° andar, & constituldo de sala, "WC",
terrago com a éarea privativa de 51,300m2, comum de 40,824m2, (sendo 36,138m2
coberta e 4,686m2 descoberta) total de 82,124m2, correspondendo-ihe a fracéo ideal
de 0,005452 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizagfo de manobristas;

J) Cada um dos conjuntos n°s 210, 310, 410, 510, 810, 710 e 810, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e
terrago com a érea privativa de 43,000m2, comum de 38,414m2, (sendo 34,369m2
coberta e 4,045m2 descoberta) total de 81,414m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal
de 0,004706 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizagdo de manobristas;

k) Cada um dos conjuntos n°s 211,311,411,511,8611,711 e 811 localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e
terrago com a area privativa de 52,560m2, comum de 41,220m2, (sendo 36,435m2
coberta e 4,785m2 descoberta) total de 83,780m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal
de 0,005567 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizagdo de manobristas;

1) Cada um dos conjuntos n°s de 212, 312, 412, 512, 612, 712 e 812, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, & constituido de sala, "WC" e
terrago com a area privativa de 51,660m2, comum de 39,847m2, (sendo 35,210m2
coberta e 4,637m2 descoberta) total de 91,507m2, correspondendo-lhe a fragéo ideal
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de 0,005395 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direitc ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer do
subsolos ou térreo, sujeita & utilizagio de manobristas;

m) Cada um dos conjuntos n°s 213, 313, 413, 513, 613, 713 e 813, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, & constituido de sala, "WC" e
terraco com a drea privativa de 52,200m2, comum de 37,864m2, (sendo 33,321m2
coberta e 4,543m2 descoberta) total de 90,084m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal
de 0,005286 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direitc ac uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,

independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos

subsolos ou térreo, sujeita 4 utilizag8o de manobristas:

n) Cada um dos conjuntos n°s 214, 314, 414, 514, 614, 714 e 814, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar é constituido de sala, "WC" e terraco
com a area privativa de 51,660m2, comum de 40,908m2, (sendo 36,207m2 coberta e
4,701m2 descoberta) total de 92,568m2, correspondendo-he a fracdo ideal de
0,005469 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio, cabendo-lhe
o direito ac uso de 01 vaga de garagem, indeterminada, independentemente de
tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos subsolos ou térreo,
sujeita a utilizag@o de manobristas;

o) Cada um dos conjuntos n°s 215, 315, 415, 515, 615, 715 e 815, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e
terrago com a area privativa de 52,560m2, comum de 42,306m2, (sendo 37,456m2
coberta e 4,850m2 descoberta) total de 94,866m2, correspondendo-lhe a fragio ideal
de 0,005642 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizag8o de manobristas;

p) Cada um dos conjuntos n% 218, 316, 416, 518, 616, 716 e 818, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ao 7° pavimento ou 8° andar, & constituido de sala, "WC" e
terrago com a drea privativa de 43,000m2, comum de 39,304m2, (sendo 35,206m2
coberta e 4,098m2 descoberta) total de 82,304m2, correspondendo-lhe a fragio ideal
de 0,004768 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizago de manobristas;

q) Cada um dos conjuntos n%s 217, 317, 417, §17, 617, 717 e 817, localizados do 1°
pavimento ou 2° andar ac 7° pavimento ou 8° andar, é constituido de sala, "WC" e
terrago com a area privativa de 51,300m2, comum de 41,873m2, (sendo 37,124m2
coberta e 4,749m2 descoberta) total de 93,173m2, correspondendo-ihe a fragio ideal
de 0,008525 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em qualquer dos
subsolos ou térreo, sujeita a utilizago de manobristas;

r) Cada um dos conjuntos n°s 801 e 1001, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e 8°
pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-a de depésito com a érea privativa de 67,730m2, comum de
73,043m2 (sendo 85,855m2 coberta e 7,188m2 descoberta) total de 140,773m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,008362 no terreno e nas demais partes e coisas

E-Mail




i~/

P
W

i
Mzt %

4

s,

comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de garagem,

indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada e
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita & utilizago de manobristas;

s) Cada um dos conjuntos n°s 902 e 1002, localizados no 8° pavimento ou 8° andar e g°
pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, "WC", terrago e escada intema de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-a de depésito com a érea privativa de 57,730m2, comum de
69,787m2, (sendo 63,472m2 coberta ¢ 6,315m2 descoberta) total de 127,517m2,
correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,007347 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de garagem,
indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita a utilizago de manobristas;

t) Cada um dos conjuntos n°s 803 e 1003, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e £°
pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-a de depésito com a érea privativa de 68,050m2, comum de
73,264m2, (sendo 66,019m2 coberta e 7,245m2 descoberta) total de 141,314m2,
correspondendo-ihe a fragéo ideal de 0,008429 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio, cabendo-lhe o direito a0 uso de 02 vagas de garagem,
indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita & utilizago de manobristas,

u) Cada um dos conjuntos n°s 904 e 1004, localizados no 8o pavimento ou 8o andar e
9o pavimento ou 10° andar, constituldo de sala, "WC", terrago e escada interna de
acesso ao jirau, o qual constituir-se-a de depésito com a érea privativa de 66,200m2,
comum de 71,648m2 (sendo 64,625m2 coberta e 7,023m2 descoberta) total de
137,848m2, correspondendo-ihe a fragéo ideal de 0,008171 no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de
garagem, indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e
localizada em qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita 4 utilizac8io de mancbristas;

v) Cada um dos conjuntos n°s 905 e 1005, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e 8°
pavimento ou 10° andar, € constituido de sala, "WC" e terrago e escada interna de
acesso ao jirau, o qual constituir-se-a de depésito com a area privativa de 65,720m2,
comum de 68,356m2, (sendo 61,576m2 coberta e 6,780m2 descoberta) total de
134,076m2, correspondendo-he a frago ideal de 0,007888 no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio, cabendo-he o direito ao uso de 02 vagas de
garagem, indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e
localizada em qualguer dos subsolos ou térreo, sujeita & utilizagio de manobristas;

w) Cada um dos conjuntos n°s 906 e 1008, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e g°
pavimento ou 10° andar, & constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-a de depdsito com a 4rea privativa de 66,200m2, comum de
70,758m2, (sendo 63,788m2 coberta e 6,970m2 descoberta) total de 136,958m2,
correspondendo-ihe a fragéo ideal de 0,008109 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio, cabendo-he o direito a0 uso de 02 vagas de garagem,
indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita a utilizagio de manobristas;

x) Cada um dos conjuntos n°s 807 e 1007, localizados no 8° pavimento ou 8° andar e &°
pavimento ou 10° andar, & constituido de sala, "WC", 02 (dois) terragos e escada intema
de acesso ao jirau, o qual constituir-se-a de depésito com a drea privativa de
105,410m2, comum de 108,828m2, (sendo 97,924m2 coberta e 11,004m2 descoberta)
total de 214,338m?2, correspondendo-ihe a frag8o ideal de 0,012802 no terreno e nas
demais partes e coisas comuns do condominio, cabendo-ihe o direito ao uso de 02
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vagas de garagem, indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou

descobgrta e localizada em qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita a utilizagdo d
manobristas;

y) Cada um dos conjuntos n°s 908 e 1008, localizados no 8° pavimento ou 9° andare 9°
pavimento ou 10° andar, é constituldo de sala, "WC", terrago e escada intemna de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-4 de depésito com a 4rea privativa de 87,730m2, comum de
71,859m2, (sendo 64,742m2 coberta e 7,117m2 descoberta) total de 138,588m2,
correspondendo-ihe a fragao ideal de 0,008280 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio, cabendo-the o direito a0 uso de 02 vagas de garagem,
indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita & utilizagdo de manobristas;

z) Cada um dos conjuntos n°s 809 e 1009, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e 9°
pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-4 de depdsito com a 4rea privativa de 67,730m2, comum de
71,937m2, (sendo 64,834m2 coberta e 7,123m2 descoberta) total de 139,687m2,
correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,008287 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio, cabendo-the o direito ao uso de 02 vagas de garagem,
indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita a utilizagéo de manobristas;

21) Cada um dos conjuntos n°s 910 e 1010, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e 8°
pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-4 de depédsito com a 4rea privativa de 57,730m2, comum de
88,871m2, (sendo 62,611m2 coberta e 8,260m2 descoberta) total de 126,601m2,
correspondendo-lhe a fragho ideal de 0,007284 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio, cabendo-the o direito ao uso de 02 vagas de garagem,
indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita & utilizagéo de manobristas;

z2) Cada um dos conjuntos n°s 911 e 1011, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e 8°
pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-4 de depésito com a 4rea privativa de 68,050m2, comum de
72,179m2, (sendo 64,999m2 coberta e 7,180m2 descoberta) total de 140,228m2,
correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,008353 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de garagem,
indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em .
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita 4 utilizag8o de manobristas;

23) Cada um dos conjuntos n° 912 e 1012, localizados no 8° pavimento ou 9° andar £°
pavimento ou 10° andar, € constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de acesso
ao jirau, o qual constituir-se-4 de deposito com a 4rea privativa de 67,360m2, comum de
70,749m2, (sendo 63,732m2 coberta e 7,017m2 descoberta) total de 138,108m2,
correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,008164 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de garagem,
indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e localizada em
qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita a utilizag#io de manobristas;

24) Cada um dos conjuntos n°s 913 e 1013, localizados no 8° pavimento ou 8° andar e 9°
pavimento ou 10° andar, € constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de
acesso ao jirau, o qual constituir-se-4 de depésito com a 4rea privativa de 67,900m2,
comum de 68,773m2, (sendo 61,851m2 coberta e 6,922m2 descoberta) total de
136,673m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,008053 no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio, cabendo-ihe o direito ao uso de 02 vagas de
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garagem, indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e /W

localizada em qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita & utilizagéo de manobristas;

z8) Cada um dos conjuntos n°s 914 e 1014, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e
pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de
acesso ao jirau, o qual constituir-se-4 de depésito com a 4rea privativa de 67,360m2,
comum de 71,834m2, (sendo 64,752m2 coberta e 7,082m2 descoberta) total de
139.184m2, correspondendo-ihe a fragéo ideal de 0,008239 no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de
garagem, indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e
localizada em qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita a utilizagéo de manobristas:

26) Cada um dos conjuntos n° 915 e 1015, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e 9°
pavimento ou 10° andar, & constituido de sala, “WC", terraco e escada interna de
acesso ao jirau, © qual constituir-se-4 de depésito com a érea privativa de 68,050m2,
comum de 73,252m2, (sendo 66,008m2 coberta e 7,244m2 descoberta) total de
141,302m2, correspondendo-the a fragéo ideal de 0,008428 no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de
garagem, indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e
localizada em qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita a utilizagdo de manobristas:

27) Cada um dos conjuntos n°s 818 e 1016, localizados no 8° pavimento ou 9° andar e
9° pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, “WC", terrago e escada interna de
acesso ao jirau, o qual constituir-se-a de depésito com a érea privativa de 57,730m2,
comum de 69,763m2, (sendo 63449m2 coberta e 6,314m2 descoberta) total de
127,493m2, correspondendo-lhe a fraglo ideal de 0,007348 no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas de
garagem, indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e
localizada em qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita A utilizagiio de manobristas;

28) Cada um dos conjuntos n°s 917 e 1017, localizados no 8° pavimento ou 8° andar e 9°
pavimento ou 10° andar, é constituido de sala, "WC", terrago e escada interna de
acesso ao jirau, o qual constituir-se-a de depdsito com a érea privativa de 87,730m2,
comum de 73,018m2, (sendo 65,832m2 coberta e 7,186m2 descoberta) total de
140,748m2, correspondendo-lhe a fragfio ideal de 0,008361 no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ac uso de 02 vagas de
garagem, indeterminada, independentemente de tamanho, coberta ou descoberta e
localizada em qualquer dos subsolos ou térreo, sujeita a utilizagdo de manobristas;

z9) A unidade autdnoma mezanino composta de rampa de acesso de veiculos,
circulag@o de veiculos, sala de manobristas, depdsito de lixo, copa para manobristas,
vestiario de manobristas masculino, vestiario de manobristas feminino e de local de
guarda e estacionamento de 66 veiculos de passeio, numeradas de 204 a 269, sendo
09 vagas triplas, 18 vagas duplas e 03 vagas simples, além de 01 vaga destinada a
pessoas portadoras de deficiéncia fisica, numerada de 07, contém as éreas: privativas
de 1.442,960m2, a drea comum de 128,8918m2 (sendo 86,084m2 coberta e 42,834m2
descoberta), perfazendo a 4drea total de 1.571,878m2, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,049843 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio.

210) Cada uma das vagas de garagem simples n°s 200P, 201P, 202P e 203P,
localizadas no Térmreo, contem as areas: privativa de 8,400m2, comum de 17,332m2
(sendo 16,486m2 coberta e 0,846m2 descoberta), total de 25732m2,
correspondendo-lihe a fragéo ideal de 0,000884 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio.
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z11) A vaga de garagem tripla n® 179P/180P/181M, localizada no Térreo, contem as
areas: privativa de 26,670m2, comum de 55,065m2 (sendo 52,377m2 coberta e
2,688m2 descoberta), total de 81,735m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal d
0,003127 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio.

Artigo 5° - Disposigdes Especiais as Vagas de Garagem

As 43 vagas para motos, as 196 vagas de garagem destinada a veiculos de passeio dos
Conddminos, as 08 vagas destinadas a pessoas portadoras de deficiéncia fisica, as 07
vagas para carga e descarga, a vaga de caminh#o e a vaga temporéria para dnibus
fretado séo dreas de uso comum do condominio, indeterminadas e sujeitas a utilizagéo
de manobrista, consoante descriminagao abaixo.

As 43 vagas para motos, localizam-se 14 vagas no 2° subsolo, numeradas de 01 a 14;
14 vagas no 1° subsolo, numeradas de 15 a 28; e 15 vagas no térreo, numeradas de 29
a43.

As 106 vagas de garagem destinada a veiculos de passeio dos Condéminos,
localizam-se no 1°, 2° subsolo e no Térreo.

O 2° subsolo possui 83 vagas para 83 velculos de passeio dos Condéminos, numeradas
seguidamente de 01 a 83, sendo 20 vagas triplas, 10 vagas duplas e 03 vagas simples,
além de 03 vagas destinadas a pessoas portadoras de deficiéncia fisica, numeradas de
01 a 03; 02 vagas de carga/descarga, numeradas de 01 e 02, todas sujeitas a utilizagio
de manobristas.

O 1° subsolo possui 86 vagas para 86 veiculos de passeio dos Conddminos, numeradas
seguidamente de 84 a 169, sendo 21 vagas triplas, 10 vagas duplas e 03 vagas simples,
além de 02 vagas destinadas a pessoas portadoras de deficiéncia fisica, numeradas de
04 e 05 e 02 vagas de carga/descarga, numeradas de 03 e 04, todas sujeitas a
utilizagdo de manobristas.

O Térreo possui, 27 vagas para 27 velculos de passeio dos Conddminos, numeradas
seguidamente de 170 a 178 e 182 a 189, além de 01 vaga destinada a pessoa portadora
de defici@ncia fisica, numeradas de 06 e 03 vagas de carga/descarga, numeradas de 05
a 07, 01 vaga de caminh@o/vaga temporaria destinado a dnibus fretado, todas sujeitas a
utilizag@o de manobristas.

- Fica assegurado a cada um dos conjuntos comerciais localizados do 2° ao 8° andar,
com excegdo dos conjuntos de final 07, o direito ao uso de 01 vaga de garagem,
podendo ser coberta ou descoberta, localizada indistintamente em qualquer um dos
subsolos ou térreo, indeterminada, independentemente de tamanho e sujeitas ao uso de
manobrista.

-- Fica assegurado a cada um dos conjuntos de final 7, localizados do 2° ao 8° andar,
bem como aos conjuntos de finais 1 a 17, localizada no 9° e 10° andar, o direito ao uso
de 02 vagas de garagem, podendo ser cobertas ou descobertas, localizadas
indistintamente em qualquer um dos subsolos ou térreo, indeterminadas,
independentemente de tamanho e sujeitas ao uso de manobrista.

As vagas de motocicletas, as vagas destinadas a pessoas portadoras de deficientes
fisicos, as vagas para carga e descarga, a vaga de caminh#o e a vaga temporaria para
dnibus fretado localizadas no térreo, 1° e 2° subsolo, pertencerio ao condominio.

Ademais disso s&0 unidades autdnomas do empreendimento, a saber:
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A' garagem localizada no mezanino composta de rampas de acesso de veliculos,
circulac8o de veiculos, caixa de escada, “hall” dos elevadores, 04 pogos de elevadores,
sala de manobristas, depésito de lixo, copa para manobristas, vestidrio de manobristad
masculino, vestiario de manobristas feminino, 02 dutos de ventilag@o natural, 02 shafié
de instalagdes e de local de guarda e estacionamento de 66 velculos de passeio,
numeradas de 204 a 269, sendo 09 vagas triplas, 18 vagas duplas e 03 vagas simples,
além de 01 vaga destinada a pessoas portadoras de deficiéncia fisica, numerada de 07,
contém as dreas: privativas de 1.442,960m2, a 4rea comum de 128,918m2 (sendo
86,084m2 coberta e 42,834m2 descoberta), perfazendo a area total de 1.571,878m2,
correspondendo-ihe a fragao ideal de 0,049843 no terreno e nas demais partes e coisas
comuns do condominio.

Cada uma das vagas de garagem simples n®s 200P, 201P, 202P e 203P, localizadas no
térreo, contem as 4reas: privativa de 8,400m2, comum de 17,332m2 {sendo 16,488m?2
coberta e 0,846m2 descoberta), total de 25,732m2, correspondendo-lhe a fragso ideal
de 0,000984 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio.

A vaga de garagem tripla n® 179P/180P/181M, localizada no térreo, contem as éreas:
privativa de 26,670m2, comum de 55,065m2 (sendo 52,377m2 coberta e 2,888m?2
descoberta), total de 81,735m2, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,003127 no
terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio.

Paragrafo 1°: Considerando que as vagas de garagem do térreo, 1° e 2° subsolos,
atribuidas a cada um dos conjuntos, s&o 4reas de uso comum, acessdrias e
indissoluvelmente ligadas 4s unidades autdnomas, é expressamente proibida a
alienag@o ou oneragéo destas em separado, quer seja a outro Conddmino ou a
terceiros estranhos ao Condominio, sendo permitida a locagsio a qualquer outro
Condbmino, vedada expressamente a terceiros estranhos ao Condominio.

Paragrafo 2°: E vedada expressamente, a alienagao das vagas de garagem,
consideradas unidades autdnomas e localizadas no térreo do edificio, a terceiros,
exceto proprietarios de salas e do mezanino.

Paragrafo 3°: O Proprietério da unidade auténoma mezanino podera livremente
dispor, onerar, ceder, alugar, ou de qualquer outra forma transferir ou alienar sua
unidade autdnoma, da forma que julgar conveniente, mesmo que para terceiros,
nac proprietarios das demais unidades autdnomas do empreendimento,
independentemente do consentimento dos demais Conddminos.

CAPITULO I
Dos Direitos e Deveres

Artigo 6° - Sao direitos dos Conddminos:

a) Usar, fruir e dispor da sua unidade auténoma, segundo seus interesses, sem
interferéncia dos demais Conddminos, respeitadas as normas de boa vizinhanga, as
prescrigdes legais e a presente Convencéo, e

b) Usar da coisa comum, conforme o seu destino e sobre ela exercer todos os direitos
que lhe conferem a lei e a presente Convengao.

Artigo 7° - Sd0 deveres dos Conddminos, seus prepostos e/ou empregados:

a) Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar o disposto nesta Convengéo;
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b) Concorrer, nas proporgées fixadas para a sua unidade, para as despesas gerais e /7
especificas do Condominio;

¢) Suportar, na mesma proporgéo, os dnus a que estiver ou ficar sujeito no edificio;

d) Comunicar ao Sindico qualquer caso de moléstia epidémica, a fim de que sejam
Condéminos:

@) Facilitar ao Sindico, ao Sub-Sindico e aos seus prepostos, o acesso as suas
unidades;

f) Zelar pelo asseio e seguranca do prédio, depositando lixos e varreduras nos locais »
apropriados e indicados para tanto, depois de perfeitamente acondicionados em sacos |
plésticos, préprios para tal fim; ;

@) Exigir do Sindico, Subsindico e da Administradora, as providéncias que forem
necessarias ao cumprimento fiel da presente Convencéo; e

h) Manter um enderego no Brasil.
Artigo 8° - E vedado ao Condémino/Ocupante, seus prepostos e/ou empregados:

a) Alterar a forma externa da fachada e as partes comuns do Condominio, salvo as
modificagdes permitidas nesta Convengéo;

b) Decorar as paredes e as esquadrias externas, com tonalidades e cores diversas das
empregadas no Condominio;

¢) Destinar ou permitir que se destine a sua unidade a utilizagao diversa da finalidade
estabelecida nesta Convengéio ou usé-la de forma nociva ou perigosa ao sossego, a
moralidade, & salubridade,  higiene e a seguranga dos demais Condéminos;

d) Instalar, em qualquer dependéncia do Condominio ou na sua unidade, pensfo,
oficinas de maquinas de grande porte, entidades ou agremiagles estudantis e
instituices destinadas & pratica de cultos religiosos; bem como quaisquer instalagdes
ndo previstas nesta Convengio, que possam prejudicar a boa ordem ou afetar a
reputacéo do Condominio;

@) Remover o p6 de tapetes e cortinas ou outros pertences pelas janelas, bem como
deixar de promover a limpeza de sua unidade ou prejudicar o asseio das partes comuns;

f) Estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros em locais visiveis nas areas
comuns do Condominio;

g) Colocar em peitoris, janelas, 4reas internas, varandas e amuradas, vasos, enfeites,
plantas ou quaisquer outros objetos que possam, a qualquer momento, cair, tornando
perigosa a passagem pelas areas externas e de circulag@o interna;

h) Violar de quaiquer forma a lei do siléncio, usar buzinas, instrumentos de corda, sopro,
percurs@o ou quaisquer outros instrumentos musicais, em elevado som, de modo a
perturbar o sossego dos demais Conddminos;

i) Usar radios transmissores e receptores que causem a interferéncia nos demais
aparelhos eletrnicos existentes no Condominio ou nas demais unidades auténomas;
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J) Utilizar equipamento elétrico com poténcia acima da estabelecida no manual do
proprietario;

k) Usar toldos externos nas janelas ou terragos:

| 1) Armazenar explosivos ou objetos inflaméveis na unidade autdnoma ou suas
dependéncias;

m) Queimar fogos de artificios, seja de qualquer natureza, nas janelas ou 4reas
internas, ter ou usar instalagdes ou materiais suscetiveis de, por qualquer forma, afetar
a salde e a seguranca dos demais usuarios do edificio ou de que possa resultar no
aumento do prémio de seguro;

n) Instalar nas paredes do edificio fios condutores de qualquer espécie:

o) Colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, an(incios ou reclames na parte externa do
s edificio, nas janelas, 4reas e comedores do prédio, salvo quando autorizado pelo
Sindico ou pela Administradora e ainda, usar méaquinas e aparelhos ou instalagdes que
provoquem trepida¢des e ruidos excessivos, excetuando o disposto no Artigo 63;

p) Obstruir entradas, halls, escadas, ainda que em carater provisério ou utilizar algumas
destas dependéncias para qualquer fim que n&o o de circulagio;

q) Transportar cargas e bagagens no elevador sem prévia e expressa autorizagdo do
Sindico ou Sub-Sindico ou de seus prepostos;

r) Abandonar torneiras de dgua abertas ou deix4-las de consertar, quando as mesmas
estejam dando escoamento de dgua das caixas do prédio, com perigo & seguranga do
edificio, nas suas partes comuns e nas unidades dos demais Condéminos: e

s) Instalar lumindrias de tipo diferente ou em local diverso do prescrito pela
Administrago, que estabelecerd normas padréo a que todos os Conddminos ficardo
submetidos.

Artigo 8° - Os danos causados por Conddminos, ocupantes, empregados, prepostos ou
visitantes & partes comuns do edificio, deverio ser indenizados pelo respectivo

Fe3 Conddmino, ficando também ao encargo de cada Conddmino a reparagdo, por sua
conta de todos os danos as partes comuns do prédio ou qualquer das demais unidades,
que forem causados por decorréncia de ma conservacdo e ma utilizagdo das
instalagbes na sua propriedade, cabendo ao Sindico, o direito de exigir daquele que se
descuidar do conserto de sua unidade, o ressarcimento do custeio da reparagdo geral
dos danos dai derivados.

Artigo 10 - As modificacdes a serem feitas nas coisas de propriedade exclusiva de cada
Condémino, deverdo ser previamente comunicadas ao Sindico, que devera orientar
sobre 0s horérios estipulados para reforma, montagens e mudangas, de acordo com as
normas gerais da Administragéio, sendo por esta autorizada, desde que nio afetem a
solidez do prédio, nem contrariem o Regulamento Interno, as disposigdes legais e as da
presente Conveng&o, e havendo divergéncias, tera que constar a aprovagéo do Sindico.

Artigo 11 - O Condémino, em cuja unidade forem realizadas obras, ser4 responsavel
pela perfeita limpeza dos elevadores, éreas, corredores e outros locais por onde
transitarem materiais de construg&o ou entulhos, os quais n&o poderio ser depositados,
sem anuéncia do Sindico ou da Administradora, em qualquer espago de uso comum,
correndo por sua exclusiva conta e risco 0s dnus e prejuizos que resultarem do




transporte dos mencionados materiais de construgcdo e entulhos ou da obra
propriamente dita.

Artigo 12 - As despesas com a guarda e remogao de coisas e objetos depositados
partes comuns, serdo cobrados do proprietério da unidade causadora, isto sem preju
da multa que Ihe ser4 aplicada.

Artigo 1:‘{ - 0O Qondéminc que agravar as despesas comuns do prédio ou do
Condominio, com instalacses de seu uso particular suportar4 isoladamente o eXCesso
correspondente.

Paré'ag'afo Unico: O excesso de despesas, sera calculado pelo Sindico ou pela
Administradora e cobrado do Conddmino responsével juntamente com suas quotas de
rateio das despesas.

Artigo 14 ~ No caso de venda, doagso, legado, usufruto, cessfo de direito, locagao,
qualquer forma que importe na transferéncia da propriedade ou da posse, obriga-se o
Conddminc a dar ciéncia aos sucessores do teor desta Convengdio e do Regulamento
Interno, a fim de que fiquem estes automaticamente obrigados a cumpri-los fielmente.

CAPITULO Il
Da Administragéo

Artigo 15 - A Administragio do Condominio seré exercida pelo Sindico, pelo Conselho
Fiscal e pelas Assembléias Gerais do Condominio.

Artigo 16 - O Sindico, Pessoa Fisica ou Juridica, Condémino ou néo, sera eleito em
Assembléia Geral Ordindria, com mandato de 02 (dois) anos, empossando-se
imediatamente, podendo ser reeleito, sem restricdo.

Artigo 17 - Compete ao Sindico:

a) Representar ativa e passivamente o Condominio em juizo ou fora dele, e praticar
todos os atos em defesa dos interesses comuns;

b) Exercer a Administrag&io do Condominio no que diz respeito a sua vigilancia, limpeza,
manutengéo, funcionamento, moralidade e seguranca, bem como nos 8ervigos que
interessem a todos os Condéminos, podendo admitir e despedir empregados, inclusive
vigilantes, baixar instrugdes e detalhes de seus servigos e fungdes, fixar salérios dentro
da verba para tanto estabelecida no orgamento do ano:

¢) Contratar, empregados administrativos para central de operagles e fiscalizagéo de
carga e descarga; e etc.;

d) Cobrar, inclusive judicialmente, se necessério for, as contribuigdes e multas devidas
pelos Conddminos;

e) Cumprir e fazer cumprir a Conveng#o, o Regulamento Interno e as deliberagles das
Assembléias Gerais;

f) Prestar contas & Assembléia Geral de cada exercicio findo, com exibigdo de
documentos comprobatérios;
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g) Apresentar o orgamento do exercicio seguinte, que iniciar-se-a no dia 1° (primeiro) de
janeiro de cada ano, findando em 31 de Dezembro.

h) Fazer demonstragdo mensal das despesas efetuadas, apresentando S
Conddminos, quando solicitado, a documentagio correspondente:

1) Fazer concorréncias ou tomadas de prego para as despesas do Condom inio;

j) Mandar executar ou iniciar quaisquer consertos ou reparos que, por sua inequivoca
urgéncia, nflo possam aguardar a manifestagiio do Conselho Fiscal ou ainda da
Assembléia Geral, eventualmente exigida, cumprindo-lhe submeter o assunto a
aprovagdio desses érgdos com a brevidade possivel;

k) Entender-se com as Repartigdes Publicas e empresas concessiondrias de servigos
publicos sobre assuntos que digam respeito ao Condominio em suas partes comuns:

1) Advertir verbalmente, ou por escrito, o Condémino infrator de qualquer disposicio de
presente Convencéo, do Regulamento Interno ou das deliberagBes das Assembléias
Gerais;

m) Receber e dar quitagio em nome do Condominio, movimentar as contas bancéarias
do mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e necessaérios;

n) Efetuar os seguros do Condominio: Incéndio, Responsabilidade Civil, Vidros,
Responsabilidade Civil Garagista, Roubo e outros;

o) Aprovar as despesas mensais efetuadas pela Administradora apresentando aos
Conddminos, quando solicitado, a documentagéo mantida em arquivo;

p) Manter arquivo de documentos de propriedade do Condominio, tais como escritura,
plantas do prédio, etc.;

q) Constituir Procuradores; e

r) Dispor dos seguintes livros para a Administragfo, que deverfio ser obrigatoriamente,
transferidos, as seus sucessores, conforme relagéo que constara da data da eleigéo do
novo Sindico:

- LIVRO DE REGISTRO DOS OCUPANTES DAS UNIDADES DO CONDOMINIO:

- LIVRO DE QUEIXAS, OCORRENCIAS E SUGESTOES;

- LIVRO DE ATAS;

- LIVRO DE PRESENGCA NAS ASSEMBLEIAS;

- LIVRO DE REGISTRO DOS EMPREGADOS;

- LIVRO DE PROTOCOLO

- LIVRO DE DOCUMENTAGAO DE DESPESAS E OUTROS QUE A PRATICA
ACONSELHAR OU QUE A LE| EXIGIR.

Artigo 18 - Das decises do Sindico cabera recurso para a Assembléia Geral quando
de sua realizag&o.

Artigo 19 - O Sindico recebera do Condominio uma remuneragdo mensal fixada pela
mesma Assembléia Geral que o eleger.
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Artigo 20 - Vagando o cargo de Sindico, ser4 convocada Assembiéia para eleger-se um
novo Sindico.

Ar?igo 21 - Sera exigida maioria que represente maioria absoluta dos Proprietarios das
unidades para deliberar a destituicBo do Sindico que praticar irregularidades, nio
prestar contas ou néio administrar convenientemente o Condominio.

Artigo 22 - Visando dar continuidade administrativa ao Condominio, a Incorporadora,
até a Assembléia de instalagio do Condominio, contratard, pelo prazo de 02 (dois)
anos, a Administradora, e indicarda o Sindico, Cuja destituicBo ou substituigio de
qualquer destes, neste periodo, somente podera ser deliberada por unanimidade dos
Conddminos.

Paragrafo 1°: A destituigao do 1° (primeiro) Sindico ou a substituicBo da 1* (primeira)
Administradora, neste periodo, somente podera ser deliberada por unanimidade dos
Conddminos.

Paragrafo 2°: Fica facultado a Incorporadora, o direito de ndo indicar o 1° (primeiro)
Sindico, caso em que este ser4 indicado pelos Conddminos na 1* {primeira) Assembiéia
Geral.

Paragrafo 3°: Caberé a(s) Administradora(s) a remuneragéo de acordo com a tabela do
SECOVI - AABIC, vigente & época da instalagio do Condominio de Utilizagéo.

Paragrafo 4° Fica facultado & Incorporadora, o direito de indicar empresa
especializada para administrar e operar as vagas do térreo, 1° e 2° subsolos.

CAPITULO IV
Do Conselho Fiscal

Artigo 23 - Anuaimente, a Assembléia Geral ordinaria elegerd o Conselho Fiscal
composto de 03 (trés) membros, os quais exercerdo gratuitamente as suas fungdes e
ter§o mandato de 02 (dois) anos.

Paragrafo Unico: Caber4 a qualquer membro do conselho promover a realizag8o das
reunides regulares e extraordinérias do Conselho,

Artigo 24 - Compete ao Conselho Fiscal:
a) Fiscalizar e dar parecer sobre as contas apresentadas pelo Sindico; e

b) Autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinérias, nos limites previstos nesta
Convencéo.

Paragrafo Unico: O Conselho Fiscal possui 01 (um) livro de atas e 01 (um) de presenga
e todo material de expediente de que o Conselho Fiscal necessitar e que sero
requisitados ao Sindico, que colocard também & disposigdo do Conselho Fiscal os
técnicos e contadores que forem solicitados, para assessoré-los no cumprimento de
suas fungbes.
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CAPITULO V
Das Assembléias Gerais

Artigo 25 - Os Conddminos reunidos em Assembléia Geral deliberardo sobre todos os
assuntos concernentes aos interesses do Condominio, discutindo e votando liviemente
as matérias constantes do edital de convocacso.

Paragrafo Unico: As Assembléias Gerais poderdo ser Ordindrias e Extraordinarias
para tedo o Condominio.

Artigo 26 - As Assembléias Gerais Ordinarias do Condominio serfio realizadas,
anualmente, por convocago do Sindico, cabendo-lhes:

a) Aprovacglio das contas do exercicio anterior;

b) Fixar o orgamento do exercicio em infcio; }
¢) Eleger o Sindico e 0s membros do Conselho Fiscal, a cada 02 (dois) anos: e
d) Decidir sobre outros assuntos de interesse geral que constem da Ordem do Dia. \
Paragrafo 1°: A eleigéio de Sindico sera realizada na Assembléia Geral Anual.

Paragrafo 2 A convocagdo de Assembléia Geral Ordindria sers realizada pelo
Sindico.

Paragrafo 3° Omitindo-se o Sindico na convocagdo tempestiva da Assembléia Geral
Ordinaria, cabera essa providéncia ao Conselho Fiscal.

Paragrafo 4°: Se este também n#o empreender a convocagdo, esta podera ser
promovida por qualquer Conddmino.

Artigo 27 - As Assembléias Ordinérias e Extraordindrias dos Conddminos serfio
realizadas mediante convocagéo por circular enviada com aviso de recebimento ou sob
protocolo as unidades auténomas ou a outros enderegos oficialmente comunicados ao
Condominio, desde que no Brasil. A convocagéo sera feita com antecedéncia minima
de 08 (oito) dias da data fixada para a sua realizagdo e mencionara a Ordem do Dia, o
“dia, hora e local da reunifo.

Artigo 28 - As Assembléias extraordindrias reunir-se-80 sempre que forem convocadas
pelo Sindico, ou por Conddminos que representern 1/4 (um quarto) de votos de todos os
Conddminos.

Artigo 29 - As Assembléias serdo dirigidas pelo Conddmino que for escolhido pela
maioria dos presentes e secretariada por pessoa de livre escolha deste, Condémino ou
n&o.

Paragrafo 1°: As decisdes das Assembléias serdo registradas em Atas layradas em
livro proprio pelo Secretario e assinadas pelo Presidente e pelos Condéminos que o
desejarem. As coépias da Ata serfio remetidas pelo Sindico, nos 08 (oito) dias
subseqUentes, a todos os Conddminos, por carta registrada ou sob protocolo.

Paragrafo 2° A presenga dos Conddminos serd documentada pela assinatura
obrigatéria no livro de presenca.




Paragrafo 3°: Os proprietarios de unidades auténomas ou os Conddminos poderéo se l
faze_r representar por Procuradores com poderes gerais e bastantes para legalmente
praticar os atos necgssérios e contrair obrigages, devendo o instrumento de mandat

Artigo 30 - As Assembléias somente considerar-se-40 instaladas, no horario pré-fixado,
com a presenca de 2/3 (dois tergos) dos Conddminos.

Paragrafo Unico: Independentemente de referéncia no instrumento de convocacgéo,
realizar-se-& nova chamada 30 (trinta) minutos apés, quando se considerara instalada a
Assembléia, com qualquer nimero de presentes, salvo se alguma das matérias
constantes da Ordem do Dia comporte decisfo com o ‘quorum” existente.

Artigo 31 - Nas Assembléias Gerais do Condominio, os votos serdo proporcionais as
fragOes ideais do terreno, pertencentes a cada Conddmino e mencionadas no Memorial
de Incorporagéo que acompanha o presente.

Paragrafo Unico: Se uma unidade pertencer a mais de uma pessoa, deverd ser
designada, entre elas, por escrito, uma que represente as demais perante ao
Condominio.

Artigo 32 - As deliberagdes das Assembléias Gerais serdo obrigatérias para todos,
independentemente de comparecimento 4 Assembléia e de voto ou declaragBes nelas
proferido.

Paragrafo 1°; As decisdes da Assembléia serfo sempre tomadas por maioria dos votos
dos presentes, obrigando, porém, a totalidade dos Conddminos, inclusive os ausentes.

Paragrafo 2°: As atas das Assembléias Gerais serfio lavradas em livro préprio, aberto,
encerrado e rubricado pelo Secretario e pelos Condéminos presentes, que terdo sempre
o direito de fazer constar as suas declaragdes de votos.

Paragrafo 3°: As despesas com a Assembléia Geral, serfio inscritas a débito do
Condominio mas as relativas 4 Assembiéia convocada para a apreciagéo dos recursos
de Cond6minos, serdo pagas por este se o recurso for desprovido.

Artigo 33 - Nao se admitird, nas Assembléias Gerais, o direito de voto dos Conddminos
em atraso no pagamento das quotas condominiais ou multas que Ihe tenham sido
impostas, excegéo feita & deliberagéo sobre alteragéo desta Convengaio, com quorum
qualificado de 2/3 (dois tergos) dos votos totais ou nas decisdes das matérias
constantes do Artigo 35.

Artigo 34 - As decisdes, salvo os casos de “quorum” especial, serfio tomadas por
maioria simples de votos presentes.

Artigo 35 - Exigir-se-a unanimidade dos Conddminos na Assembléia Geral Comum,
nas decisbes que importem em:

a) Alteragbes da fachada do Condominio;
b) Alteragdo dos fatores de proporcionalidade de rjateio das despesas gerais; e

¢) Alteragéio dos direitos e privilégios assegurados nesta Convengéio notadamente no
que se refere ao uso das partes privativas @ comuns, destinagsio e direito de construir.




Artigo 36 - A destituicdo do Sindico e da Administradora contratada, dependers de
aprovagéio de 3/4 (trés quartos) dos votos do Condominio.

CAPITULO VI
Do Orgamento

Artigo 37 - Compete a Assembléia Geral fixar o orgamento das despesas comuns do
Condominio, cabendo aos Condéminos, pagar em todo dia 1° (primeiro), a taxa que
Ihe couber para atender as despesas previstas para o més que se inicia.

Paragrafo 1°: A unidade auténoma - mezanino participard somente nas despesas [
comuns do condominio, ndo participando do rateio de despesas de investimentos
e/ou melhorias no imével.

Paragrafo 2°: Para o rateio das despesas comuns serfio obedecidas as seguintes
proporgdes:

- Cada um dos conjuntos de finais 1,do2°ac 8% andar.................... 0,005750
- Cada um dos conjuntos de finais 2,do2°a0 8% andar.................... 0,004880
- Cada um dos conjuntos de finais 3,do2°ao8%andar................. 0,005881
- Cada um dos conjuntos de finais 4,do2%°ao8%andar.................... 0,005595
- Cada um dos conjuntos de finais 5, do 2° ao 8° - 0,0052%0
- Cada um dos conjuntos de finais 6, do 2° ao 8° andar ..................... 0.005523
- Cada um dos conjuntos de finais 7, do 2° ao 8° BOOBE ..coviicieiinesasons .0,009208
- Cada um dos conjuntos de finais 8,do2°ao8%andar.................. ..0,005651
- Cada um dos conjuntos de finais 9,do2%°ao 8% andar................... 0,005681
- Cada um dos conjuntos de finais 10,do2°aoc 8%andar .................. 0,004808
- Cada um dos conjuntos de finais 11,do2%°a0 8%andar .................... 0,005792
- Cada um dos conjuntos de finais 12, do2%°ao8%andar................... 0,005598
- Cada um dos conjuntos de finais 13, do 2° ao 8° andar .......cccceunnn.nn. 0,005471
- Cada um dos conjuntos de finais 14, do 2° ao 8° BMOGNE....... c.ovouissnsing 0,005681
- Cada um dos conjuntos de finais 1 5,do2°ao0 8%andar.................... 0,005879
- Cada um dos conjuntos de finais 16, do 2° ao 8° andar .......c...coeuueen, 0,004879
- Cada um dos conjuntos de finais 17, do 2° ao 8° OO s oviiniins ..0,005745
- Cada um dos conjuntos de finais 1, do 9°e 10°andar ........ .. .. .. 0,008414
- Cada um dos conjuntos de finais 2,do9%e10%°andar...........co...... 0,007252
- Cada um dos conjuntos de finais 3, do 9° e 10° BRORE oo niaan 0,008490
- Cada um dos conjuntos de finais 4, do 9° e 10° andar................. ....0,008195
- Cada um dos conjuntos de finais 5, do 9° e 10° andar ..o, 0,007872
- Cada um dos conjuntos de finais 6, do 9° e 10° andar ..................... 0,008124
- Cada um dos conjuntos de finais 7,do8%e10°andar.................... 0,012017
- Cada um dos conjuntos de finais 8, do 9° e 10° andar ..................... 0,008320
- Cada um dos conjuntos de finais 9, do 9°e 10°andar ............... . . 0,008328
- Cada um dos conjuntos de finais 10, do 9° e 10° andar ..........ce........ 0,007180
- Cada um dos conjuntos de finais 11,do9%e 10°andar ..................... 0,008403
- Cada um dos conjuntos de finais 12, do 9°e 10°andar ............... . 0,008187
- Cada um dos conjuntos de finais 13, do 9%e 10° andar ................. ....0,0080860
- Cada um dos conjuntos de finais 14, do 9° e 10° andar ... . ERTIES 0,008273
- Cada um dos conjuntos de finais 15, do 9°e 10° andar-.................... 0,008489
- Cada um dos conjuntos de finais 16, do 9° e 10° andar ...........c......... 0,007250
- Cada um dos conjuntos de finais 17, do 9°e 10° andar .............. . 0,008412
- Unidade denominada Mezanino ...............cc....c..ccoremrroorooooo 0,028503

E-Mail: pficioco
Rga Vofquy




- Cada uma das vagas de garagem simples n° 200P, 201P, 202P e 203P,
10CaIIZAdOS tITEO ...t 0,000787

- A vaga de garagem tripla n°s 179P/180P/181 M, localizada no térreo ...0,002437

Artigo 38 ~ As despesas especificas e exclusivas dos conjuntos e das vagas
autdbnomas localizadas no térreo, que por sua natureza destinarem-se a servigos de
manutencdo e operagdo que beneficiem diretamente tais unidades autdnomas, serfio

rateadas na seguinte propor¢ao: 0 N
ity

- Cada um dos conjuntos de finais 1, do 2°ao 8°andar ... 0,008068 \n || |/

- Cada um dos conjuntos de finais 2, do 2°ao 8° andar................ 0,005233 N \“ |

- Cada um dos conjuntos de finais 3, do 2° ao 8° andar .................... .0,006193 | R

- Cada um dos conjuntos de finais 4, do 2°ao 8°andar.................. 0,005919 \ l

- Cada um dos conjuntos de finais 5, do2°aoc 8% andar.................... 0,005627 |

- Cada um dos conjuntos de finais 6, do2°ac 8% andar................... 0,005850 \

- Cada um dos conjuntos de finais 7, do 2°ao 8% andar .................... 0,010024

- Cada um dos conjuntos de finais 8, do 2°ao 8% andar .................... 0,0056973

- Cada um dos conjuntos de finais 9,do2°ao8°andar................... 0,005983

- Cada um dos conjuntos de finais 10, do 2°ao0 8% andar ..................... 0,005164

- Cada um dos conjuntos de finais 11, do 2°ao 8 andar ................... 0,008109

- Cada um dos conjuntos de finais 12, do 2°ac 8% andar..................... 0,005920

- Cada um dos conjuntos de finais 13, do 2°ao 8°andar ..................... 0,005800

- Cada um dos conjuntos de finais 14, do 2°ac 8% andar .................... 0,006001

- Cada um dos conjuntos de finais 15, do 2° a0 8° andar .................... 0,008191

- Cada um dos conjuntos de finais 16, do 2°ao 8% andar ..................... 0,005232

- Cada um dos conjuntos de finais 17, do 2°ao 8% andar ..................... 0,006063

- Cada um dos conjuntos de finais 1, do 9°e 10°andar ..................... 0,008069

- Cada um dos conjuntos de finais 2, do 9°e 10°andar ............o........ 0,006955

- Cada um dos conjuntos de finais 3,do $°e 10°andar.........c........... 0,008142

- Cada um dos conjuntos de finais 4, do 9°e 10° andar .....................0,007859

- Cada um dos conjuntos de finais 5, do 8°e 10° andar ..................... 0,0075489

- Cada um dos conjuntos de finais 6, do 9°e 10° andar ..................... 0,007791

- Cada um dos conjuntos de finais 7, do 9°e 10° andar ..................... 0,012387

- Cada um dos conjuntos de finais 8, do 9° e 10° andar .....................0,007978

- Cada um dos conjuntos de finais 9, do 9°e 10°andar..........c.v.er..... 0,007988

- Cada um dos conjuntos de finais 10, do 9°e 10° andar ..................... 0,006885
- Cada um dos conjuntos de finais 11, do 8°e 10° andar .........c..ervennn. 0,008080
- Cada um dos conjuntos de finais 12, do 8°e 10%andar ...........c......... 0,007851
- Cada um dos conjuntos de finais 13, do 8°e 10° andar ..................... 0,007730
- Cada um dos conjuntos de finais 14, do 9°e 10° andar .............c..uv... 0,007934
- Cada um dos conjuntos de finais 15, do 9°e 10° andar ................unve. 0,008141
- Cada um dos conjuntos de finais 16, do 9°e 10%°andar ..................... 0,008953
- Cada um dos conjuntos de finais 17, do 9% e 10° andar ............covrvunns 0,0080867

- Cada uma das vagas de garagem simples n°s 200P, 201P, 202P e 203P,
IOCRHZAAOB TOITOO ... .ivinviinisinmsinmumnmseisaosassrsssnsssss sornssssstons socssbasseonssusiorss 0,000540

- A vaga de garagem tripla n°s 179P/180P/181M, localizada no térreo ...0,001716
Artigo 39 - Anuaimente, quando da realizag8o das Assembiéias Gerais Ordinérias, serd

votado com base em proposta apresentada pelo Sindico, o orgamento do exercicio, com
previsdo e discriminagéo de todas as despesas gerais comuns do Condominio.
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Paragrafo 1°: Mensaimente serdo enviados aos Conddminos, demonstrativos de
arrecadacfo e despesas do més, informando o respectivo saldo.

Paragrafo 2°: O orgamento aprovado sera revisado trimestraimente, podendo sof
alteragdes com a aprovacgso do Conselho Fiscal e do Sindico.

Paragrafo 3°: Para a realizagso de despesas necessarias e inadi4veis, nao contidas na
previsdo orgamentéria, e que nio ultrapassem o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) da arrecadagio do més anterior, o Sindico convocara o Conselho Fiscal, através
de seu Presidente, para que, em prazo n&o superior a 48 (quarenta e oito) horas, se
pronuncie sobre elas. O siléncio do Conselho Fiscal, ao fim do prazo, significara

anuéncia.

Artigo 40 ~ Serd constituido um Fundo de Reserva, administrado pelo Sindico, sob a
supervisdo do Conselho Fiscal e compor-se-4:

a) Dos juros moratérios e as multas previstas nesta Convencéio e que venham a ser
cobrados dos Conddminos; e

b) Da cobranga de 5% (cinco por cento) sobre a contribuigdo mensal de cada
Conddmino, cobréveis juntamente com esta, com a designag&o “Fundo de Reserva”.

Paragrafo Unico: Atingindo o limite de 100% (cem por cento) do total da contribuigio
mensal das despesas gerais do Condominio para o Fundo de Reserva, este deixara de
ser cobrado até que tal cobranga volte a se fazer necessaria.

Artigo 41 - Cada Conddmino concorrera mensalmente para as despesas gerais
comuns do Condominio, recolhendo as respectivas quotas no dia 1° (primeiro) domés a
que corresponderem; concorrendo, também, ¢com as quotas que lhes couberem no
rateio das despesas, recolhendo-as até 05 (cinco) dias apds o recebimento do aviso do
Condominio. Os recolhimentos serfo feitos da forma designada pelo Sindico,
respeitadas as disposigdes da presente Convengéo,

Paragrafo Unico: As receitas do Condominio e as arrecadagdes que se destinarem ao
Fundo de Reserva, deverfio ser depositadas e movimentadas através de
estabelecimento bancério ou outra instituicdo financeira autorizada em lei.

CAPITULO VII
Dos Seguros

Artigo 42 - O Condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer risco que o possa
destruir, no todo ou em parte, por Companhia idénea, abrangendo todas as unidades
autbnomas e partes comuns.

Artigo 43 - As decisSes sobre o destino a ser dado ao terreno e ao material de
construgdo e sobre a partilha do seguro, em caso de ocorréncia de sinistro que
comprometa totalmente ou em mais de 2/3 (dois tergos) do Condominio, serdo tomadas
por “‘quorum” que represente metade mais uma das fragbes ideais, na Assembléia
Geral.

Artigo 44 - Se a assembléia néio deliberar pela reconstrugdo, autorizaré a venda do
terreno, partilhando-se seu prego e o valor do seguro entre os Conddminos, na
proporgao de suas fragdes ideais.




Artigo 45 - Decidindo a Assembléia pela reconstrugdio das partes sinistradas, a
Assembiéia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias, e elegera uma comissao de 03
{trés) Conddminos, investidos dos poderes para:

a) Abrir, concorréncia para a reconstrug&o do Condominio ou de suas partes destruida
comunicando o resultado a Assembléia Geral para a devida deliberagdo:;

b) Receber a indenizagio e deposita-la em nome do Condominio, no estabelecimento
bancério designado pela Assembiéia: e

¢) Acompanhar os trabalhos de reconstrucéo até o final, representando os Conddminos
junto aos construtores, fornecedores empreiteiros e reparticdes publicas.

Paragrafo 1°: Se a indenizagfo paga pela Companhia Seguradora n&o for suficiente

para atender as despesas, concorrerio os Condéminos para 0 pagamento dos

excessos, na proporcao de suas fragdes ideais, salvo se a minoria recusar-se a fazé-lo,
~~ cedendo a maioria os seus direitos na forma da lei.

Parégrafo 2°: A minoria n&o fica obrigada a contribuir para as obras, mas assegura-se a
maioria o direito de adquirir as partes dos dissidentes, mediante avaliagdo judicial,
aplicando o previsto na lei.

”«2{5}; Artigo 46 - Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro proceder-se-a a reparagéo
. N ou reconstrug@o das partes sinistradas.
Q:‘;Q, * 3
e CAPITULO VI

Das Disposiges Especiais aos Conjuntos

Artigo 47 - Constituem coisas comuns de uso exclusivo as circulagdes denominadas
"circulaglo 1", "circulagdo 2", *circulagdo 3", “circulagdo 4", “circulagio 5",
“circulagdo 6", “circulagdo 7", "circulagio 8", "circulagdo 9" e "circulagdo 10",
localizadas nos pavimentos do 2° andar ao 10° andar, ficando assegurado ao
Conddmino que adquirir 02 ou mais conjuntos comerciais contiguos, o direito de uso
exclusivo do hall de circulagéo existente entre os mesmos, bem como o direito de

o~ proceder a alteracdo da posig8o das portas de acesso dos conjuntos para a linha
limite destas circulagbes, assim:

a) O comprador das unidades de finais 1, 2 e 3, tera assegurado o direito de uso da
circulagé@o 10;

b) O comprador das unidades de finais 1,2, 3 e 4, terd assegurado o direito de uso
das circulagBes 09 e 10;

¢) O comprador das unidades de finais 7 e 8, terd assegurado o direito de uso da
circulag&o 06;

d) O comprador das unidades de finais 6, 7 e 8, tera assegurado o direito de uso das
circulagSes 06 e 07;

@) O comprador das unidades de finais 1,2, 3,4, 5, 7 e 8, tera assegurado o direito de
uso das circulagdes 08, 07, 08, 09 e 10;

f) O comprador das unidades de finais 9, 10 ¢ 11, terd assegurado o direito de uso da
circulagéo 05;
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g) O comprador das unidades de finais 09, 10, 11 e 12, terd assegurado o direito de (Q

uso das circulagdes 04 e 05;

h) O comprador das unidades de finais 15, 16 e 17, tera assegurado o direito de us
da circulagéo 01;

i) O comprador das unidades de finais 14, 15, 16 e 17 terd assegurado o direto de uso
das circulagbes 01 e 02;

) O comprador das unidades de finais 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17, tera
assegurado o direito de uso das circulagdes 01, 02, 03, 04 e 05: e

k) O comprador das unidades de finais 1 a 17, tera assegurado o direito de uso das
circulagdes do andar.

Paragrafo Unico: Esta condig&o néo garante o uso perpétuo da drea, podendo ser
revogada, se prejudicar os demais Cond8minos ou se deixar de existir o motive que
a originou.

Artigo 48 - Os escritérios contiguos, poderao ser anexados, com a remogdo das
paredes divisérias.

Artigo 49 - Fica expressamente convencionado que os conjuntos ndo poderio
destinar-se a qualquer das seguintes finalidades:

a) Venda de artigos de segunda m#o, mercadorias recuperadas por seguro, salvados de
incéndio, estoques proveniente de faléncias ou loja de descontos:

b) Instalagéo e funcionamento, mesmo a titulo precédrio de funeraria, “sex-shop”,
carvoaria, quitanda, agougue, peixaria, cultos religiosos, tinturaria, materiais explosivos,
tintas, combustiveis e casa de animais, aves, suinos vivos ou abatidos:

¢) Atividade de qualquer natureza, venda ou exposigéo de qualquer tipo de mercadoria
ou servico que utilizem procedimentos mercantis ou publicitarios inescrupulosos ou
falsos, bem como qualquer prética que possa configurar concorréncia desleal, a critério
da Administrac@o; e

d) Instalag&o e funcionamento de negécios pertinente a explosivos, artigos provenientes
de sinistros, tintas, combustiveis, clubes, agremiagdes, sindicatos, entidades religiosas
de qualquer culto, e outras que por sua natureza possam trazer perturbagdes ao
Condominio.

Artigo 50 ~ Todo o lixo, detrito ou refugo proveniente de qualquer conjunto devera ser
transportadoc e depositado pelos Locadores/ocupantes, por sua conta e
responsabilidade exclusiva, no tipo de recipientes, nos hordrios e para os locais
determinados pelo Regulamento Internc.

Artigo 51 - Todas as benfeitorias e obras civis que o conjunto necessitar seréio
realizadas pelos Locadores/ocupantes, mas sua execugdo dependerd de prévia
autorizagdo das Autoridades Competentes e dos Proprietarios a vista dos planos e
especificagbes que lhe forem apresentados, e desde que sua execu¢lo nio implique
em prejuizo para os conjuntos vizinhos, nem importune os respectivos Conddminos
durante o periodo em que as demais conjuntos estiverem abertos ao publico.
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para tal fim.

Artigo 83 - Os conjuntos poderdo funcionar 24 (vinte e quatro) horas, inclus
domingos e feriados.

Artigo 54 - Os Proprietérios dos conjuntos serfo responséveis por todos os danos e
prejuizos causados por si, seus inquilinos, prepostos, funciondrios, eventuais
sublocatérios e ocupantes a qualquer titulo, em quaisquer partes comuns, instalagdes e
equipamentos do Condominio, correndo por sua conta o integral custeio das despesas
necessarias aos consertos, reparos ou alteragBes que se fizerem necessérias, sem
prejuizo da incidéncia das penalidades previstas nesta Convengso.

Artigo 55 - As partes exclusivas devero ser utilizadas de acordo com as finalidades
basicas a que se destinam, sendo, no entanto, que, para um melhor desempenho,
o(s) Proprietario(s) das unidades autdnomas poderéio remanejar espagos internos,
que melhor se adaptem ao seu uso, obedecidas sempre as Normas de Seguranga e
Legislagdes Pertinentes, no caso de reformas, e deverfo ser aprovadas pela
Administradora.

Paragrafo 1°: A execug@io dos servigos relativos as instalagdes hidraulicas,
mecanicas elétricas e modificagbes nas obras civis das areas privativas, de
necessidade dos Condéminos e/ou usuérios, ou de natureza corretiva e/ou
preventiva, serdo de inteira responsabilidade daqueles que as realizarem
(CondOminos/usudarios), inclusive quanto a eventual autorizagéio dos érgdos
competentes,

Paragrafo 2°: Entretanto a Administradora devera acompanhar a execugéo dos
servicos no sentido de fiscalizar e alertar quanto a possibilidade e regularidade.

Paragrafo 3°: As ligagdes ou modificagdes que se fizerem necessarias as partes
elétricas e hidraulicas, bem como modificag8io interna das obras civis das unidades
autdnomas dever&io ser comunicadas pelo interessado a Administradora,
acompanhado de projeto executivo e da competente Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

Paragrafo 4°: As obras, sé poderdo ser iniciadas apos a aprovagéo e liberagio do
projeto executivo referido no paragrafo 3° acima, pela Administradora.

CAPITULO IX

Disposigdes Especiais 4s Garagens Localizadas no 1°/ 2° Subsolos e no
Térreo

Artigo 56 - As garagens localizadas no térreo, 1° e 2" subsolo serfo de uso exclusivo
dos Condéminos.

Paragrafo Unico: Sera exigida unanimidade dos Proprietérios dos conjuntos e dos
Proprietarios das vagas autdénomas existentes no térreo, para deliberar sobre a
alteragéo da forma de uso das garagens existentes no térreo, 1° e 2° subsolos.

Artigo 87 - Visando a racionalizagdo da operagéo e a diminuigdo de custos de
operagéo da garagem e a seguranga na recepg&o de velculos e visitantes, a empresa
contratada pelo Proprietario da unidade autdénoma mezanino, terd a preferéncia para
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Artigo 82 - Os Proprietarios dos conjuntos ndo poderfio em hipétese alguma, instalar
aparelhos de ar condicionado e/ou tomada de ar, em locais diferentes dos especificados %‘ ; )
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0 servigo de manobrista dos estacionamentos localizados no térreo, no 1° e no 20 ‘2

subsolos.

Artigo 58 - Sera de responsabilidade exclusiva dos Proprietarios das unidade

autdbnomas 4s quais foi assegurado o direito de utilizagéo das vagas de garagem, o
pagamento do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), referente as suas
unidades e respectivas vagas de garagem,

Artigo 69 - 0 direito ao estacionamento de veiculos destes Condéminos, sera
disciplinado por um servigo especial de senhas ou credenciais, a ser implantado e
mantido pela Administragdo da Garagem. O direito conferido a tais Cond&minos
podera ser exercido pelos respectivos locatarios comodatérios, prepostos,
convidados ou qualquer outro ocupante da unidade autdnoma, desde que tenha a
senha ou credencial.

Artigo 60 - Fica expressamente proibida a lavagem e execugdo de reparos ou
consertos nos veiculos estacionados, salvo em caso de extrema necessidade e com
a finalidade de permitir a remogao dos mesmos.

Artigo 61 - A Empresa Administradora podera contratar funciondrios, ficando desde
ja ajustado que os mesmos nio teréo qualquer vinculo empregaticio ou trabalhista
com o Condominio.

Artigo 82 - A numerag#o e indicagdio dos locais das vagas de garagem existentes nas
respectivas plantas s&o atos meramente enunciativos, podendo ser alteradas, visando
outra distribuic&o e localizagdo, desde que n4o acarrete sua redugdo ou aumento.

Artigo 63 - Ao(s) Proprietario(s) da unidade auténoma - mezanino, fica expressamente
assegurado o direito de instalar no térreo e/ou nas garagens do térreo, 1° ou 2°
subsolos, placas, sinalizagdes, cavaletes, cartazes ou anuncios, destinados a informar e
indicar a existéncia de estacicnamento rotativo no mezanino. Ademais disso, podera
recepcionar e entregar os veiculos, proceder instalagbes e colocar funcionarios no
térreo.

Paragrafo Unico: Em virtude do constante no “caput”, a disposi¢&o contida na alinea
“0" do Artigo 3°, nio se aplica a0 Proprietario da unidade auténoma - mezanino.

CAPITULO X
Disposigdes Especiais a Unidade Autdnoma - Mezanino

Artigo 64 - A administragdo da unidade auténoma - mezanino, & independente e
exclusivamente exercida pelos seus Proprietdrios, cabendo a estes adotar as
normas e horarios para o seu funcionamento.

Artigo 65 - Fica assegurado aos Proprietarios da unidade autdnoma mezanino, o direito
de, a seu critério exclusivo, transformar, alterar de forma definitiva ou transitéria, a
quantidade de vagas.

Artigo 66 - Em face da implantago do sistema rotativo de estacionamento, a édrea
de garagem sera ocupada da forma que a operadora do sistema rotativo determinar.

Artigo 67 - Tendo em vista a estrutura funcional do Condominio, para o bom
funcionamento e presteza dos servigos de estacionamento de veiculos, a unidade
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autbngma - mezanino sera explorada comercialmente por uma empresa
especializada, contratada pelo(s) Proprietério(s).

Artigo ’68 - A unidade auténoma - mezanino podera utilizar-se do sistema de
manobristas (Valet Parking) ou da auto servigo, podendo ser alterado, a critério da
Operadora.

Artigo 68 - A Operadora podera executar os servigos de lavagem, desde que nio
cause prejuizo aos demais Conddminos.

Artigo 70 - Fica assegurado ao Proprietario da unidade autdnoma - mezanino, o direito
de, a seu critério exclusivo, utilizar as paredes, pilares, salas, compartimentos que sio
dreas de uso exclusivo do estacionamento, com publicidade interna e externa,
merchandising, administrag@o, vestiarios, caixa, quiosques, recepgio e etc..

Artigo 71 - O sistema rotativo que sera implantado na unidade autdnoma, deveré
respeitar as seguintes condigdes:

a) Sera de responsabilidade exclusiva do Proprietdrio da unidade auténoma, o
pagamento do respectivo IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano);

b) O Proprietario da unidade autdnoma ou a empresa exploradora, devers,
obrigatoriamente, contratar o seguro R/C garagista, contra roubo, colisfo ou incéndio,
cobrindo todos os veiculos sob sua guarda, ficando sob sua responsabilidade, as
despesas com seus empregados, conservagéo e pintura da garagem; e

¢} O consumo de luz e agua referente & unidade autdnoma - mezanino, serfo de
exclusiva responsabilidade do Proprietério.

Artigo 72 - 0 horério de funcionamento do estacionamento sera determinado pelo
Proprietario dessa unidade autdénoma.

Artigo 73 - Considerando que o estacionamento rotativo a ser implantado na
unidade autdnoma - mezanino, beneficiara diretamente os visitantes dos conjuntos e
ainda visando a seguranga do empreendimento, faz-se OBRIGATORIA a
implantagdo de 02 (duas) portarias, sendo uma delas no mezanino e outra no térreo.

Paragrafo Unico: O rateio das despesas de implantagéo e operagdo das 02 (duas)
portarias/recepcao de veiculos serdo custeadas pelos Conddminos, consoante rateio
discriminado no Artigo 37, paragrafo 2°.

Artigo 74 — A pessoa portadora de deficiéncia fisica que optar por utilizar a vaga de

garagem especifica existente na unidade autdnoma - mezanino sera considerada como
cliente rotativo e conseqlentemente devera pagar pela utilizagéo, néo fazendo jus a
gratuidade de servigo.

CAPITULO XI
Das Penalidades

Artigo 75 - Os Conddminos em atraso com o pagamento das respectivas contribuigbes
pagardo os juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o
débito, em beneficio do Condominio, independente de interpelagéo.
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Artigo 78 - As obrigag8es pecuniérias constantes desta Convengao, e as quantias em
atraso, conforme mencionado no artigo anterior, sero atualizadas monetariamente
desde a data de vencimento da(s) contribuigso(es) e/ou obrigac@o(des) em atraso até
a data do(s) seus(s) efetivo(s) pagamento(s), automaticamente para todos os efeito

}uridicos legais, econdmicos, financeiros e administrativos, de acordo com a variagédo

ndice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M) publicado pela Fundago Getdlio Va
observando-se que:

a) Na hipétese do pagamento das quantias em débito ocorrer dentro do mas de
vencimento da contribuigc&io ou obrigagdo em atraso, a atualizagdo monetéria do valor
desta sera feito diariamente até o dia do efetivo pagamento no mesmo més do
vencimento, mediante a incidéncia de fator de corregdo monetaria correspondente a
1/30 da variagdo do indice adotado ocorrida entre o més do pagamento e o més
antecedente; e

b) Se o pagamento das quantias em débito ocorrer em qualquer més subseqlente ao
més do vencimento da contribuicdio ou obrigagdo em atraso a atualizagdo monetaria do
valor devido seré feito até o dia 1° (primeiro) do més do pagamento, com base na
variag@o do indice adotado e, dai em diante até o dia do efetivo pagamento, mediante a
incidéncia de fator de corrego diaria correspondente a 1/30 da variagdo daquele indice
ocorrida entre 0 més do pagamento e o més antecedente.

Paragrafo Unico: Eventual diferenga de valor, originada em defasagem do Indice
utilizado, por motivo de n&o divulgagdo em tempo habil, serd compensada no
pagamento imediatamente seguinte.

Artigo 77 - Se, em decorréncia de decisio Judicial e/ou regulamentacgio governamental,
ocorrer a exting&io, mudanga e/ou desvinculagio do indice aqui adotado, como fator,
legalmente previsto, para a atualizagic monetiria das obrigagdes e contratos, a
atualizagdo monetaria prevista nesta Convencdo permanecerd em pleno vigor,
passando a ser regulado, dal em diante, pelo indice que reflita a taxa real de inflagéo,
daquela data em diante, de escolha do Sindico e Conselho, “ad referendum” da
Assembléia.

Artigo 78 - O Condbmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta
Convengdo, excetuando-se o de pagamento de contribuicdes condominiais, pagaré a
multa de 05 (cinco) vezes o valor de sua contribuigio mensal, independentemente das
perdas e danos que se apurarem.

Artigo 79 - O Conddémino que ndo cumpre reiteradamente com seus deveres perante o
Condominio podera, por deliberagéo de % (trés quartos) dos Conddminos restantes, ser
constrangido a pagar multa correspondente ao quintuplo do valor atribuido 2
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a
reiteracéo, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Paragrafo Unico: No coémputo dos 3/4 (trés quartos) dos Condbéminos, constante no
“caput” excluir-se-4, obviamente, o Conddmino faltoso.

Artigo 80 - O Conddémino ou Possuidor que, por seu reiterado compertamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais Conddminos ou
Possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do
valor atribuido & contribuigéo para as despesas condominiais, até ulterior deliberagdo da
Assembléia. %
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Parégrafo Unico: A mujta prevista no “caput® podera ser imposta de imediato pelo O‘
Sindico, devendo, todavia, sua imposicéo ser ratificada por deliberagdo de 3/4 (trés
quartos) dos Conddminos em assembiéia ulterior,

Artigo 81 - Independentemente da aplicagdo da multa prevista no artigo anterior,
transgressor serd compelido a desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato, cabendd

a0 Sindico, com autorizag4o judicial, mandar desmanché-la, a custa do transgressor, se
este ndo a desfizer no prazo que Ihe for estipulado.

CAPITULO Xl
Das Disposi¢des Transitérias

Artigo 82 - O edificio considerar-se-& definitivamente construido e o Condominio
instalado para todos os juridicos e legais efeitos, na data da expedi¢d@o do respectivo
Certificado de Conclusao pelas Autoridades Competentes, a partir de quando todos os
Conddminos, ainda mesmo os que somente mais tarde venham a utilizar suas
unidades, comegario a concorrer para a satisfaciio das despesas ordinarias e
extraordinarias do Condominio.

Paragrafo 1°: No prazo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da data da averbagso
da construgdo, os Conddminos reunir-se-80 em Assembléia Ceral para: a) tomar ciéncia
da indicagéio do 1° (primeiro) Sindico e da empresa que podera operar o sistema rotativo
do empreendimento, bem como da contratag@o da 1* (primeira) Administradora; b)
eleicdo de Sub-Sindico e dos membros do Conselho Fiscal, c) fixagdo das quotas
destinadas ao Fundo de Reserva; d) fixag&o das quotas provisérias com que cada um
contribuiré para o pagamento das despesas ordinérias, incluindo-se nestas despesas as
destinadas a implantar os melhoramentos que os Conddminos deliberarem.

Paragrafo 2°: As quotas mencionadas no paragrafo anterior, serfo estabelecidas por
estimativa pelos Condéminos e serfio revistas em Assembléia Geral, para isso
especiaimente convocada nos 03 (trés) meses seguintes, ocasifio em que diante da
realidade econdmica financeira expressa nos balancetes mensais, seu valor podera ser
mais precisamente fixado.

Paragrafo 3°: Compete ao 1° (primeiro) Sindico no prazo de 10 (dez) dias contados de
sua posse, solicitar a8 empresa que houver construldo o prédio, a assisténcia técnica que
eventualmente se mostrar necessaria as partes comuns do edificio.

Paragrafo 4°: Compete a cada Condémino, individualmente, nos 10 (dez) dias
seguintes ao do recebimento das respectivas chaves, solicitar a empresa que houver
construido o prédio, a assisténcia técnica que eventualmente se mostrar necesséria em
suas respectivas unidades auténomas.

Artigo 83 - Até a venda da Ultima unidade autdnoma, a Incorporadora fica
irevogavelmente autorizada a manter no edificio, além de cartazes de publicidade,
corretores com plantas e respectiva mesa, para a promog&o de venda dos conjuntos em
disponibilidade, o qual podera conduzir os candidatos as respectivas unidades e bem
mostrar-lhes todas as partes comuns do edificio.

Artigo 84 - A Incorporadora, fica assegurado, desde ja, o direito de colocar as suas
expensas, uma placa artistica indicativa da autoria da construgéo, bem como da
colocagio no jardim, na parte da frente e/ou no topo do edificio, luminoso em acrilico ou
outro material, perpetuando a iniciativa do empreendimento.
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Artigo 85 - As dependéncias e os espagos das partes comuns, poderdo ser 2’

alteradas, excluidas ou mesmo acrescidas, a fim de dotar o Condominio de servigos
especiais, ainda que, as alterag8es sejam apenas de mudanca de destinacéo e
utilizacdo das dependéncias existentes, possibilitando assim a implantagio de
servicos ou utilizacBo diversa, mas sempre mantendo as 02 (duas) portarias
localizadas no térreo & no mezanino.

Artigo 86 -~ Poderfo ser instalados nas partes comuns do empreendimento,
equipamentos que representem interesse para a comunidade ou para os titulares de
unidades auténomas, tais como relégios, termdmetros digitais ou nio e jornais
eletrénicos, desde que de acordo com a legislagéo vigente.

CAPITULO Xl
Das Disposigdes Finais

Artigo 87 - Esta Convengdo é regida pela Lei 4.591, de 16/12/1964 e pelo Cédigo Civil
Brasileiro, sendo certo que os casos porventura omissos nesta Convengéo deverio ser
regulados pela referida legislacéo.

Artigo 88 - Ficam requeridos e autorizados os registros imobilidrios que se fizerem
necessarios para a perfeita regularizagéo deste instrumento.

Artigo 89 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S#o Paulo, com
renuncia expressa de qualquer outro, para agio e execucio decorrentes da aplicagéo
de qualquer disposigdo da presente Convengio.

REGULAMENTO INTERNO

O presente Regulamento obriga todas as pessoas, Conddminos ou ocupantes a
qualquer titulo, que utilizam o edificio “Edificio Supéria Moema Corporate”, localizado
a Alameda dos Maracatins n® 1217, a cumprir, respeitar e fiscalizar a observancia de
suas disposicles, a seguir estabelecidas. Reger-se & o Condominio para todos os
efeitos, pelas disposicdes da Lei. 4.591, de 16/12/1964, e pelo presente Regulamento
Interno, o qual integra sua Convengao.

Artigo 1° - O Edificio podera funcionar 24 (vinte e quatro) horas, inclusive domingos e
feriados.

a) O horério para reformas, entrada e salda de méveis, mudancas, grandes volumes,
material de construgao, retirada de entulhos e outros, sera de Segunda a Sexta-feira,
das 18:00 as 22:00 horas. Aos Sabados das 12:00 as 22:00 horas. Aos domingos das
9:00 as 22:00 horas. Devendo ser utilizado Unica e exclusivamente o elevador destinado
para este fim, observando-se ainda que entulho, areia, tijolos ou qualquer outro material
de construg8o, deverdo estar acondicionados em sacos plasticos resistentes para tal
uso;

b) A entrada e saida de pequenos volumes (materiais de escritdrio, limpeza, gréfico,
etc.), sera permitida no elevador destinado para esse fim, nos periodos das 08:00 as
12:00 horas e das 14:00 as 18:00 horas. Sendo certo que os lanches, flores, égua e
refeigdes deverdo ser retirados na recepgdo, .ndo sendo permitida a subida dos

entregadores acs conjuntos; e
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c) A retira_da do lixo sera realizada pelo elevador de servigo e pelos funcionérios do
Condominio. Para tanto, o mesmo devera estar acondicionado em sacos plasticos rijos.

Em hipétese alguma devera o lixo ser colocado no hall, antecamara ou corredor das
escadarias,

Artigo 2° - Do funcionamento dos elevadores:

a) Os elevadores privativos dos Condéminos, s6 poderéo ser por eles usados, vedados
o transporte de cargas;

b) O transporte de materiais e obras somente podera ocorrer pelo elevador de servigo e
desde que 0 mesmo esteja protegido pela capa; e

¢) Cargas com peso superior a 570 kg, ou com dimens&es superiores ao compartimento
da cabine do elevador, somente poderéo ser transportadas com assisténcia da empresa
responsavel pelo contrato de manutengéo e conservacdo dos elevadores, desde que
previamente agendado pela Administragio (respeitado o prazo de atendimento da
empresa mantenedora). Eventuais despesas decorrentes da assisténcia com os
transportes serfio pagos pelo Condémino solicitante. £ obrigatério o prévio seguro de
responsabilidade civil para cobrir eventuais danos aos elevadores, coisas, pessoas,
instalacdes ou areas comuns do edificio. A prova do seguro deverd ser feita
previamente através de recibo ou do conhecimento de fransportes, que devera
mengcionar o nimero da cautela e nome da Seguradora.

Artigo 3°- Das partes elétricas, hidraulicas e outras

a) As ligagdes e modificagdes que se fizerem necessarias nas partes elétricas, de
seguranga em geral e hidraulicas das unidades autdnomas, deverfio ser comunicadas
pelo interessado 4 AdministragBo do Condominio, acompanhadas de planta,
informando ainda, o nome do responséavel pela execugio dos servigos (céddigo de
obras), informacéo essa que devera ser prestada por determinac8es de ordem legal.
Qualquer servigo a ser executado devera obedecer as normas da AB.N.T e do Corpo
de Bombeiros; e

b) E vedada a participagio de funciondrios do Condominio, na execugéo de servigos
particulares dos Conddminos ou ocupantes do edificio, exceto em atendimentos de
emergéncia, sob a anuéncia da Administragdo ou Sindico, devendo nestes casos,
prestados os servicos emergenciais, ser imediatamente encaminhado para profissional
especifico, a ser contratado diretamente pelo Condémino ou ocupante.

Artigo 4° - Do ar condicionado

a) Somente sera permitida a instalagdo de equipamentos de ar condicionado ligado ao
sistema individual de cada unidade, ficando portanto proibida a colocac#o de aparelhos
individuais nas fachadas do edificio; e

b) Os condicionadores de ar das unidades auténomas seréo ligados e desligados pelos
proprios usuarios, ndo cabendo aocs funcionarios do Condominio este servigo, bem
como eventuais reparos ou manutengdes.

Artigo 5° - Da recep¢éo de correspondéncias, malotes e outros

a) Todas as correspondéncias simples, malotes ou outros objetos deverdo ser dirigidos

ao enderego do Condominio, identificando o nimero da unidade autdnoma, onde serio
recebidos pela Administragao, que os armazenard para retirada de seus destinatarios,

g

2

L
1’
l




T

%V
salvo em caso de ‘notiﬁcagbes judiciais, encomendas, pacotes ou correspondéncias que
devam ser recebidos mediante protocolo, assinatura ou devolugdio de AR, Registrz/} )

Postal ou Oficial, quando o entregador devidamente identificado pelo Condominio
deverd efetuar a entrega diretamente no conjunto; e

b) O recebimento de correspondéncias na recepgéo, ndo implica no aceite dos termos
das mesmas, estando sujeitas a conferéncia por parte do Destinatario.

Artigo 6° - Da Recep¢éo

As(o0s) recepcionistas, via Controle de Acesso Informatizado (ou mesmo manualmente
quando este estiver em manutengéio) identificardo e encaminhardo os visitantes as
Empresas ocupantes do Condominio, desde que por estas autorizadas, por telefone ou
agendamento. Nenhum visitante sera admitido no Condominio sem prévia identificagéio
e autorizagdo do Conddmino. Em caso de agendamento, o Conddmino visitado devera
encaminhar 4 Administragio, com antecedéncia minima de 02 (duas) horas, ofs)
nome(s) e numeroc de documento de identificagdo (RG) do visitante.

Artigo 7° - Do uso da garagem

a) No interior das garagens néo poderso ser efetuados servigos mecanicos, de funilaria,
pintura, lubrificagéio, e outros congéneres, ressalvados aqueles de extrema urgéncia, e
necessarios para locomog&o do velculo;

b) O Condominio n&o ser4 responsavel por danos causados aos veiculos ou pelo
extravio de bens deixados em seu interior;

¢) Os Conddminos devem respeitar as sinalizagles de velocidade e demais placas
obrigatorias que estiverem fixadas no local:

d) Salvo os casos comunicados previamente a Administrag8o, é proibida a entrada de
pedestres pela garagem; e

e) Solicitagbes de cartdes de estacionamento, selos convénio, e outros que possibilitem
a entrada e a permanéncia dos veiculos na garagem, devem ser feitas diretamente a
empresa exploradora da garagem, se for o caso.

Artigo 8° - Dos sistemas de equipamento contra incéndio

a) Toda e qualquer modificag8o que se pretenda executar no sistema de sprinklers,
detector de fumacga ou outros equipamentos de incéndio, deverd ser submetida a
autorizac@o da Administrago;

b) Os Conddminos obrigam-se a comunicar & Administragso quaiquer dano nos
detectores autométicos de fumaga e pontos de sprinklers, que tenha ocorrido por
ocasido de limpeza, remogdo de forros, etc., devendo este arcar com as despesas
quando as avarias se derem na respectiva unidade autdnoma: e

¢) Em caso de modificagdes ou deslocamento nos sistemas contra incéndio, estes
deverdo ser executados exclusivamente pela empresa mantenedora desses sistemas.
Caso as modificagbes sejam necessérias em 4reas privativas, cabera ao Condémino o
pagamento das despesas necessérias. 1‘

Artigo 9° - Da prevengéo de incéndios
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a) Dispde o Condominio de brigada de prevencédo contra incéndios, a qual sera
renovada e/ou reciclada anualmente através de curso especifico;

b) O acesso dos funciondrios as unidades autdbnomas, para prevencso de incéndio
devera ser permitido pelos Conddminos e ocupantes, afim de que 0s mesmos realizem
as vistorias;

¢) Os Conddminos, ou ocupantes, a qualquer titulo, ficam proibidos de instalar e utilizar
materiais ou aparelhos considerados perigosos pelo servigo de prevengéo de incéndios:

d) E expressamente proibido, nos halls de elevadores ou escadas, o uso de carpetes,
tapetes, forragfio, cortinas, méveis ou paredes divisérias;

e) E proibida a entrada, permanéncia e uso de botijdes de gas de cozinha (GLPY;

f) A Administrag&o do Edificio promoverd anuaimente cursos, palestras e simulados
para os Conddminos e ocupantes do edificio que estiverem participando da brigada
contra incéndio;

g) O Conddbmino devera providenciar para que todos os aparelhos elétricos sejam
desligados apés o expediente. Ex. maquinas de escrever, ventiladores, condicionadores
de ar, computadores, luzes etc.;

h) E obrigatério, segundo normas do Corpo de Bombeiros, que os extintores fiquem em
locais de facil acesso, desobstruidos e sinalizados; e

i) E obrigatério, mesmo no horério de carga e descarga, manter os extintores e hidrantes
desobstruidos.

Artigo 10° - Da entrada e saida de pessoas:

a) Toda e qualquer pessoa, que néo esteja previamente cadastrada como funcionario,
Conddmino ou ocupante, independente do horario, deverd ser identificada pela
recepgo, antes da liberag@io da entrada;

b) A Administrag@o do Condominio, caso necessario, centralizara através de firma
especializada, a expedigéo do “Cartdio de Identificacdo”, para todos os funciondrios de
empresas instaladas no edificio, determinando em Assembléia Geral, sua utilizagéo.

¢) Séo considerados terceiros:

c¢1) elementos que n#o pertencem ao “Quadro de Pessoal” das Empresas instaladas no
edificio e que tenham assuntos a tratar, quer de negdcio, quer com os funcionarios das
Empresas;

¢2) grupo de visitantes, autoridades governamentais ou de outras Empresas;

¢3) pessoas que tenham que executar trabalhos, tempordrios ou freqUentes, dentro do
recinto do Condominio;

d) Todas as pessoas (visitantes, vendedores, cobradores, etc.) que se dirigirem ao
edificio, deverdo ser encaminhadas a recepgdo, para identificacdo, apresentando
documento de Identidade; e




@) Cabera as Recepcionistas registrar os dados referentes ao visitante, nome da pessoa
a ser visitada e encaminha-la.

Artigo 11 - Dos Direitos e Deveres
| - Dos Direit
Séo direitos de cada Condémino:

a) Usar, gozar e dispor de sua respectiva unidade autdnoma de acordo com o seu
direito, observadas as condigdes previstas na Convengao e no presente Regulamentoe |
as normas de vizinhanga, n3o comprometendo a seguranga, higiene e 0 bom nome do
edificio;
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b) Usar e gozar das partes e coisas comuns, desde que nado impeca idéntico uso por
parte dos demais Condéminos, observadas as disposi¢Ses da Convencaio e do presente
Regulamento;
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¢) Examinar os livros e os arquivos do Condominio, propor modificagéo na Convengéo,
no presente Regulamento e Normas Regulamentares:

d) Comparecer as Assembléias Gerais, discutir as matérias propostas, votar e ser
votado; e

e) Denunciar ao Sindico ou a Administrag8o, por escrito, em livro préprio que se
encontra a disposicdo na recepgdo, qualquer irregularidade no cumprimento das
disposicbes Convencionais e Regimentais.

Il - Dos Deveres
Séo deveres dos Conddminos:

a) Prestigiar, acatar e fazer acatar as decisdes do Sindico(a), seus prepostos e das
Assembléias Gerais;

b) Cumprir e fazer cumprir as regras deste Regulamento, bem como Normas
Regulamentares;

¢) Observar dentro do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito,
devendo quaisquer queixas ser encaminhadas, por escrito e em livro préprio ao Sr.(a)
Sindico(a);

d) Quando promover reformas em sua unidade autdénoma, € obrigatério o uso de
acoichoados protetores nas paredes dos elevadores de servigo no transporte de
méveis, maquinas, objetos, entulhos ou materiais, devendo comunicar a Administragéo
para que tome as necessarias providéncias;

) Todo e qualquer dano gerado pelos servigos de reforma, quer nas dependéncias do
Condominio ou em bens de terceiros, serd de inteira responsabilidade do Proprietario
da unidade em reforma;

f) Promover, as suas expensas, 08 reparos nas instalagdes internas de 4gua,
eletricidade e esgoto de sua unidade, até atingirem as linhas de tronco;

g) Reparar, a seu custo exclusivo, os danos que ocasionar as partes comuns;

I
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h) Reparar, a seu custo exclusivo, os danos causados as demais unidades do prédio/
em decorréncia de defeitos ou de obras verificados em sua unidade;
i) Responder em tempo habil a todos os questionarios elaborados pela Administragao:

J) Manter a Administragao do Condominio sempre informada do endereco atualizado,
para entrega de correspondéncia, se diverso da unidade autdnoma:

k) Fazer constar como parte integrante dos contratos de locagso, cesso ou alienagéo, A /
exemplar da Convengéio de Condominio e deste Regulamento Interno, bem como das \
demais Normas Regimentais; e

1) Pagar em dia suas cotas condominiais.
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Artigo 12 - Das proibigtes

A estética e uniformidade de todas as fachadas (frente, fundos e laterais) devem ser
rigorosamente mantidas, observando-se ainda, que é vedado:

: a) Alterar a forma externa da fachada do prédio ou decorar as partes externas de seu
; conjunto ou lojas com tonalidade ou cores diversas das empregadas no conjunto da

l;;;xg;x edificagao;
B\
Uy ‘%X b) Forrar os vidros das janelas com papel, plasticos ou similares de qualquer tipo;

¢) Exibir cartazes de antncios, inscri¢des, propaganda politico e/ou eleitoral, religiosa,
de clubes e associagdes, ou quaisquer outros letreiros de publicidade nas janelas,
portas, varandas, corredores, elevadores, escadas e garagem;

d) Alienar, alugar ou, a qualquer titulo, ceder os direitos que detenha sobre a garagem, a
quem n&o seja Conddmino, a menos que a alienagéo ou a cessfio seja efetuada
juntamente com correspondente conjunto;

e) Remover pé de tapetes ou cortinas e outros pertencentes externamente as unidades,
promovendo a limpeza de sua unidade de forma a prejudicar o asseio das partes
comuns;

f) Estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences em locais visiveis do
exterior do Condominio;

g) Promover sem o conhecimento e a anuéncia prévia do(a) Sindico(a), festas,
reunides, ensaios, em suas unidades ou partes comuns, com orquestras e conjuntos

musicais, quaisquer que sejam os géneros de muisica, devendo ser mantido, durante
todo o correr do dia, siléncio no prédio;

h) Usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais
aparelhos eletrdnicos existentes no prédio;

i) Usar os respectivos conjuntos, aluga-los ou cedé-los para atividades ruidosas ou que,
pela propria atividade, gerem tumulto nas partes comuns do edificio, principaimente
partidos politicos ou grupos religiosos;

J) Construir novas dependéncias de uso parﬂc:uia\ir que afetem ou prejudiquem a solidez
do prédio e as disposi¢bes legais pertinentes as construgdes;
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b%
k) Cuspir, langar papéis e quaisquer outros objetos e detritos em locais nao apropriados; /

1) Gritar, conversar, discutir em voz alta e ainda pronunciar palavras de baixo calfo nas

dependéncias do edificio, que comprometam o bom nome do prédio, com violagéo das
normas elementares da boa educagéo;

m). Guardar explosivos e inflamaveis nas unidades e dependéncias, queimar fogos de
artificio de qualquer natureza nas janelas, dreas de servico e amuradas, ter ou usar:

n) Instalar materiais que, de qualquer forma possam afetar a salde e a seguranga dos
demais ocupantes do edificio ou que possam resultar aumento do prémio de Seguro;

0) Transportar cargas e bagagens nos elevadores sociais:

p) Obstruir as entradas, 4reas comuns e elevadores, ainda que em carater provisério;

q) Manter abertas as portas externas das unidades:

r) Depositar ferramentas, pneus, pegas, entulhos e materiais de qualquer espécie na
garagem, bem como nas areas comuns; e

s) Estacionar veliculos com vazamento de 6leo ou combustivel.

Artigo 13° - Das penalidades

Consoante o que dispde a Convengéo e o presente instrumento, a inobservancia das
regras impostas aos Conddminos, sujeitard o faltoso, a aplicagio das penalidades,
observando-se que:

a) O Sindico e/ou Conselho Fiscal, fica autorizado a avaliar e determinar a aplicagio da
multa;

b) Aocs infratores cabera recurso, da penalidade aplicada, a4 Assembléia Geral:

¢) O pagamento da multa n&o isenta o infrator da obrigagao;

¢1) De reparar qualquer dano causado;

¢2) De fazer voltar a coisa a situag@o de origem ou eliminar o mal e suas causas;

¢3) De custear as despesas que se fizerem necessarias por forga do ato ou fato ilicito;

¢4) De responder pelas multas que forem aplicadas ao Condominio, pelo Poder Publico,
em razéo de seu ato;

d) Em principio, as multas serdo cobradas amigavelmente, mediante notificagio
protocolada do Sindico;

e) No caso de o devedor recusar-se o Condominio devera recorrer acs meios judiciais; e

f) Se a falta for cometida pelo Sindico, a multa sera aplicada por qualquer membro do
Conselho Fiscal.

Artigo 14° - Das disposi¢des gerais
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a) A menos que por ordem expressa do Sindico, a recepgdo nao aceitara ficar na posse
de chaves das unidades em caso de auséncia temporaria, mudanga de ocupantes, ou
ainda para atender a locagéo de unidades:

b) N&o & permitido aos ocupantes, sob qualquer pretexto, utilizar ou depositar objet
de seu uso ou propriedade, em qualquer dependéncia comum;

¢) A recepgéo fica autorizada a exigir a identidade de pessoas estranhas e/ou visitantes
que desejarem ingressar no prédio, devendo esses funciondrios interpela-los sobre seu t

destino e objetivos, obrigando-os a0 uso de crachés de identificagsio e devolugao do f
mesmo na salda;
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d) E vedada a entrada nas dependéncias do Condominio, sem licenga da
Administrag@o, de corretores, agenciadores, ofertantes de coisas e servigos,
vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes, de qualquer natureza, de pessoas com (
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fim de angariar donativos e misteres semelhantes, bem como compradores de coisas
usadas, jornais e garrafas; e by

e) E dever dos funcionarios do Condominio fiscalizar o fiel cumprimento de todas as

Normas Condominiais, comunicando ao Sindico as irregularidades verificadas para as
providéncias cabiveis.

Séo Paulo, 11 de Outubro de 2011,
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VILLAZG;:'D K%G;NCORPORADORA LTDA.

MARCELO ERNESTO ZARZUR

Skl

LAGE OF KINGS INGORPORADORA LTDA.
FLAVIO ERNESTO ZARZUR

» Cartério do 11° Tabeliao de Motas de Sao Paulo
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Cartiéfm a pedido de parte interessada, qué a

presente copia do Instrumento Particular de 11 de outubro de 2.011, referente &

Convengéo de Condominio do “Edificio Supéria Moema Corporate™, registrada no |

Livro 03 de Registro Auxiliar sob n® 10.384, em 17 de novembro de 2.011, ';‘"%
extraido do original arquivado na pa{ ]\" 412/ este Registro de Imoveis.- O i;% |
referido € verdade e da fé.- Sdo Paul Zte e e de novembro de dois mil e %i
£
onze. O Escrevente Autorizado / (Raphael da ‘Silva % g
Balduino). : { « E
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Pedido n° 988.76 1 G
e<‘i\1 on® 988.763 o
EMOLUMENTOS DO OFICIAL :R$20,83 g
CUSTAS DO ESTADO ‘RS 5,92
CARTEIRA SERVENTIAS :R$ 4,39
FUNDO REGISTRO CIVIL RS 1,10
FUNDO TRIB. DE JUSTICA ~ :R$ 1,10 2
TOTAL ; : R$33,34 2
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